ZFP
GRO

Analyza poskytnuti uvéru

Participace na uvéru spolec¢nosti HRK 90 a.s.

Obsah

1. DEFINICE PRODUKTU A POPIS UVERU......uetiirueireeeereeeesseeessssesssssesesssessssesssssesssssesssssesssssesssseses 2

2. POPIS POLYFUNKCNT BUDOVY A POZEMKU ......eeoueieeeeeeereeiaesseeeseessesssesssessesssessesssesssessssssesssessees 3
2.1 RIZIKA POLYFUNKCENT BUDOVY «.eiieieiiiieieiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseseseseseseseeesesesesesesesesesesesssesesssesesesenens 5
2.2 POSOUZENT NAKLADU STAVBY A HARMONOGRAM VYSTAVBY ...ceeeevvrrrnneeeeeeertersnneeesesessssssneessessesssmmnsnnsseees 5
2.3 PREHLED JEDNOTEK STAV PO REKONSTRUKC tvvvuuunereeereerrurnnereeeeeerssmsnseseeessessssnmssssessssssssmsssssssssssssmnnssseees 6
2.4 ANALYZA PRODEINICH CEN A NAKLADU NA IMZ.uuuueeeeeieeieiieeeeeeettttssieessessstsssnnsssesssssssmmsssssssessssmsnssseees 7

3. ZAJISTENI VE PROSPECH ZFP FINANCE 1., S.R.0. ceuveireieeeieeeessseeesresssesessesssessssessssssssessssssssessssenns 7
3.1 ZASTAVA 100% AKCIF HRK 90 A.S., 1€0: 066 10 463 ...veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeneens 7
3.2 ZASTAVA BUDOUCICH POHLEDAVEK M+M ZFP 5.R.0. I€0 263 07 219 1.ttt 8
3.3 ZASTAVA NEMOVITOSTI ZAPSANYCH NA LV €. 11908 PRO K.U. BRECLAV ...ccevvvviieiiieieiereeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 8
3.4 ZASTAVA 100% OBCHODNIHO PODILU VE SPOLECNOSTI KN31T S.R.0., I€0: 034 43 655. ..oeveeveeeeeeeeeeeen, 8

B. PRAVNIANALYZA ....oooeeeeeeeeeeieseeesesssteesseseseesssessssessssssssesssessssesssessssesssessssesssessssessssssssessssssssasss 9

B. CONTROLLING ...c.cueieititieitirerererereresesesesesesesessssssssssssssssssssssssssssesesesesesesesessssssssssssssssssssssssssnsnsnse 10

6. DISCLAIMER ...cccuiiitiuiiiiiiiiiiiiinniiiiiiiiiiiiieiiiisaiestisseieittsssierttsssiestssssiesesssssesesssssssesssssssesssssssesns 10



1. Definice produktu a popis uvéru

Uvér je poskytovan spoleénosti ZFP Finance ., s.r.o., ICO: 051 39 546, kdy Uvérova smlouva je uzaviena
mezi HRK 90 a.s., ICO: 066 10 463 jako Uv&rovanym a KN31T s.r.o0., ICO: 034 43 655 jako spoludluznikem
a ZFP Finance |, s.r.o. jako Uvérujicim. Investor tedy participuje na Uvérové smlouvé a ma smluvni vztah
pouze se ZFP Finance |., s.r.o. Uelem poskytnutého uvéru spoleénosti HRK 90 a.s. je financovani
nakupu a rekonstrukce nemovitosti (Polyfunkéni budova) ve mésté Trebi¢ a zaplaceni financnich

nakladd spojenych s Uvérem poskytnutym od ZFP Finance I., s.r.o.

Vyde Uvéru je sjedndna na 45.000.000 K& Uvér je moZné Eerpat pouze za predpokladu splnéni
podminek dle dvérové smlouvy. V pfipadé nesplnéni vSech podminek je Uvérujici opravnén zastavit
¢erpani Gvéru, prip. Gvér predcasné zesplatnit. Cerpani tvéru je rozdéleno do transi, kdy velikost jedné
tranie je minimalné 5.000.000 K& anebo je Uvérovany povinny &erpat jakoukoliv vy$i finanénich
prostfedkl dostupnych k poslednimu dni v mésici, a to pouze v obdobi ¢erpani's tim, Ze do 31.12.2020

mUze HRK 90 a.s. ¢erpat max. 10.000.000 K¢.

Ve prospéch ZFP Finance I., s.r.o. bude zfizeno vice zajistovacich instrument( s celkovou odhadovanou

hodnotou pres 65.000.000 K¢, detailni popis je uveden nize.

Splatky urokd jsou nastaveny 2x ro¢né, a to vzdy k 1. 3. a 1. 9., kdy prvni Grokovy vynos bude splatny

1.9.2021. Splatnost je 1.3.2025.

Tabulka ¢.1: Struény popis produktu

Forma Participace
Ucel Financovani nakupu a rekonstrukce nemovitosti v Trebici, financniho
prislusenstvi a pfipadné dalsi vyuziti s pfedchozim souhlasem ZFP Finance

l., s.r.o.
Vyse Uveéru 45.000.000,- K¢
Smluvni strany Uvérujici: ZFP Finance 1., s.r.o.
Uvérovany: HRK 90 a.s. a spoludluznik: KN31T s.r.o.
Obdobi participace Do 1.3.2021
Vynos pro participanta/ 4,00 % p.a. / od prvniho dne nasledujiciho mésice, ve kterém doslo
zacatek uroceni k zainvestovani.
Typ uroceni jednoduché
Moznost predcasného Ano, s pfedchozim souhlasem ZFP Finance I., s.r.o.

splaceni avéru



Splatnost 1.3.2025
Min. vySe participace 50.000,-K¢

ZFP Finance |I., s.r.o. poskytuje tento Gvér primarné na nakup a rekonstrukci polyfunkéni
budovy a pozemk v Trebici. Uvér je poskytovan na konci roku 2020 a jeho prelomu v lednu aZ bieznu
2021, tedy v dobé, kdy ekonomickad nejistota v ¢eské ekonomice vzrlistd v dlsledku ekonomického
zpomaleni. Tato rizika vhimame, a proto principalné chceme, aby zajistovaci instrumenty byly v takové
vysi, kdy rizika byla zaji$téna v maximalni vysi. Uvér je poskytnuty spole¢nosti HRK 90 a.s. a
spoludluznikem je spolec¢nost KN31T s.r.o., kterd zaroven je ucelovym SPV, které vlastni nemovitost

v Trebici.

2. Popis polyfunkéni budovy a pozemk{

Adresa nemovité véci: Vnitini Mésto 31, Trebic, 674 01, kraj Vysocina
Katastrdlni udaje: kraj Vysocina, okres Trebic, kéd k.u. 769738, LV ¢. 18501 a LV ¢. 18502
Vlastnik stavby a pozemku: ALGRA, s.r.o., ICO: 079 43 016, Karlovo ndmésti 290/16, 120 00 Praha.

Casovy harmonogram

. Do 31.03.2021 kompletni dokonceni jednotek v 3NP a podkrovi.
. Do 30.06.2021 kompletni dokonceni jednotek ve 2NP.

. Kolaudacni souhlas s uzivanim jednotek do 31.08.2021.

. Zahajeni nabizeni jednotek k prodeji / pronajmu od 02/2021.

Popis mésta Trebic

Ttebic je okresni mésto na zapadé Moravy v kraji Vysocina. Nachazi se 30 km jihovychodné od Jihlavy
a necelych 60 km zapadné od Brna. Zije zde pfiblizné 35 tisic obyvatel. Méstem protékd feka lJihlava.
Pocatky mésta sahaji do 12. stoleti, méstskd prava Trebi¢ obdrZela v roce 1335. Ve mésté jsou
vyznamné pamatky jako Trebicska Zidovska Ctvrt a bazilika svatého Prokopa, které jsou zapsany na
seznamu svétového dédictvi UNESCO. Méstem prochazi silnice 1/23 z Rosic u Brna pres Trebic, Telc,
JindfichGv Hradec do Veseli nad LuZnici. Dale tudy vedou také silnice Il. tfidy ¢. 351, 360 a 410. Vede tu
také Zelezni¢ni Trat ¢. 240 (Brno-lJihlava). Vefejna doprava je zajisténa osobnimi vlaky (Jihlava-Namést
nad Oslavou) i rychliky (Brno-Plzeni). A ddle také mnoZstvim autobusovych linek jak méstské hromadné
dopravy, tak priméstskych a dalkovych spoja. Trebi¢ ma veskerou obcanskou vybavenost. Nachazi se

zde matefské, zakladni i stfedni $koly odbornd ucilité, gymnazium a ZUS. Je zde mnoZstvi sportovist,



obchodni centra, bankovni a jiné sluzby, Urady statni spravy i okresni soud. Zdravotnictvi zastupuje

nemocnice i ambulance soukromych Iékard. V obci je veskera technicka vybavenost.

Popis budovy
Jednad se o fadovy, Castecné podsklepeny objekt se tfemi nadzemnimi podlazimi a podkrovim
nachazejici se v centru mésta na Karlové namésti. Pldorysny tvar objektu je nepravidelny, budova se
sklada ze tfi funkéné a provozné propojenych traktl. Mezi jednotlivymi ¢astmi je maly dvorek. Budova
je zdén3, stfecha pokryta betonovymi taskami, vyplné otvorl drevéné, klempirské prvky v médi.
Dvorana je zastfeSena konstrukci z hliniku se sklenénymi vyplnémi.
Stari stavby neni zjisténo, zastavba kolem Karlova namésti je ze 13.-14. stoleti. V prlbéhu let probihalo
mnozstvi oprav a rekonstrukci. Podoba domu z ulice je z roku 1953, V roce 2003 probéhla kompletni
rekonstrukce domu a jeho rozsiteni. Z domu zUstaly jen nosné stény a klenuté stropy, vse ostatni bylo
prestavéno. V domé sidlila banka, ktera zde méla kancelafe a také se zde nachazely dva byty. K 8/2020
nemovitost prochazi rekonstrukci. Po rekonstrukci se v 1.NP bude nachazet provoz pro odbér krevni
plazmy a ddle vstupni prostory do dalSich nadzemnich podlaZi a rampa sjezdu do podzemnich prostor.
V 1.PP se bude nachdzet technické zazemi objektu, garaze a parkovaci stani. Ve 2.NP, 3.NP a podkrovi
jsou situovany samostatné kanceldrské burky se samostatnym socidlnim zdzemim, sluzebni byt a
jednotlivé byty. Jedna se o Sest administrativnich jednotek, popf. ateliér(i a celkem 9 byt( - dvé bytové
jednotky 1+KK, sluzebni byt 3+KK, dva byty 3+KK, tfi byty 2+KK a mezonetovy byt 5+KK.
Vypocet ploch a ostatni Gdaje:

e Zastavena plocha objektu 910 m2

e QObestavény prostor objektu cca 12 390 m3

e UZitkova plocha objektu 2657 m2

Vynos z budovy
K datu 8/2020 jsou v domé pronajimany dvé Casti:

1.) poslaneckd kanceldf ve 2. NP o vymére 62,19 m2 za 24 200 K¢/mésic (kancelaf véetné
vybaveni) —

2.) Cast jednotky 31/1 ve 2NP o vymére 610,18 m2 prostory k podnikani za 115 934 K&/mésic a
dvé parkovaci stani v 1. PP za 5 000 K&/mésic. Déle je placen poplatek za sluzby spojené s
uzivanim prostor ve vysi 6 102 K¢. Celkové najemné Cini 127 036 K¢.

Po dokonceni rekonstrukce budou pronajimany i dalsi prostory.
Pravni analyza budovy
1.) nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti. Zavér: ANO

2.) Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci. Zavér: ANO



3.) Pribéh vystavby odpovida projektové dokumentaci: ANO

K 8/2020 nevnimame Zadna rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti.

2.1 Rizika polyfunkéni budovy
e Riziko umisténi stavby
e Riziko vécnych bfemen a dalSich zatizeni

Riziko umisténi stavby

Nemovitost se nachazi v zdplavovém Uzemi 100leté vody. Nemovitost je vSak proti povodni i
zaplavé pojisténa. Dle Povodriové mapy Ceské republiky dostupné na dppcr.cz byla nemovitost v roce
2006 zaplavena. Rozsah poskozeni neni znam.
Objekt se nachazi v pamatkové zéné mésta Trebi¢ a je kulturni pamatkou, z toho divodu musi byt

respektovany pozadavky pfislusného organu pamatkové péce.

Riziko vécnych bfemen a dalSich zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti je nemovitost zatizena vécnym bfemenem. Jedna se o pravo umisténi
distribu¢ni trafostanice a prdvo pfistupu za uUcelem udriby a oprav distribuéni trafostanice s
technologii.

Vsechny tfi jednotky v domé jsou déle zatizeny zastavnim pravem smluvnim (opravnénym je TRINITY
BANK a.s.) a s tim souvisejicim Zadkazem zcizeni a zatiZeni bez souhlasu zastavniho véfitele, az do zaniku

zastavniho prava.

2.2 Posouzeni nakladud stavby a harmonogram vystavby

Konstrukce s popisem Odhadovana cena

Zdi podpérné a volné 14 000 K¢
Stény a pricky 4 550 000 K¢
Upravy povrchi vnitini 530 000 K¢
Vyplné otvoru 900 000 K¢
LeSeni a stavebni vytahy 600 000 K¢
Bourani konstrukci 600 000 K¢
Prorazeni otvorti 10 000 K¢
StavenisStni presun hmot 157 000 K¢
Zdravotechnicka instalace 650 000 K¢
Zarizovaci predméty 850 000 K¢
Konstrukce truhlaiské 2 500 000 K¢




Podlahy z dlazdic a obklady 180 000 K¢
Podlahy vlysové a parketové 3 000 000 K¢
Podlahy ze syntetickych hmot 300 000 K¢
Obklady keramické 900 000 K¢
Malby 600 000 K¢
Elektromontaze 4 300 000 K¢
presuny suti a vybouranych hmot 20 000 K¢
20661 000 K¢

Odhadce vyhodnocuje, Ze naklady na rekonstrukci v tomto rozsahu budou na Urovni 22.236.000 K¢

Stavebni povoleni vydal Méstsky urad v Trebici dne 18.8.2020.

2.3 Prehled jednotek stav po rekonstrukci

Cislo | Podiazil Typ PJ JCJ Predzahradka Garaze Obvykla cena | Kupnicena
m? Kéim? K Ké K¢ Ké
1.NP | komeré& 579,69 25000 0 0 14 490 000 0
ni
prosotr

2.NP | adminis 65,33 30000 0 0 1960 000 0
trativa

2.NP | adminis 66,31 30000 0 0 1990 000 0
trativa

2. NP | adminis| 48,51 30000 0 0 1450 000 0
trativa

2.NP | 1+kk 36,84 45000 0 0 1 660 000 0

2.NP | 2+kk 58,67 45000 0 0 2520 000 0

2.NP | 3+kk 77,52 40000 0 0 3100 000 0

2.NP | 3+kk 113,28 40000 0 0 4 300 000 0

3. NP | adminis 48,45 30000 0 0 1450 000 0
trativa

3.NP | ateliér 113,71 38000 0 0 4300 000 0
1+kk

3.NP | 1+kk 36,85 45000 0 0 1660 000 0

3.NP | 2+kk 58,06 45000 0 0 2320 000 0

3.NP | 2+kk 66,96 45000 0 0 2 680 000 0

3.NP | 3+kk 79,62 40000 0 0 3100 000 0

3.NP,| 5+kk 179,90 35000 0 0 6 300 000 0

podkrov| (mezong
t)

podkrovi adminis 115,74 30000 0 0 3470000 0
i trativa

Celkem: 1745,44 Celkem: 56 750 000 0

Zdroj: Oberbank



2.4 Analyza prodejnich cen a nadkladd na m2
Prodejni ceny novych byt( v Trebici jsou v rozmezi 50.000 K¢/m2 az 62.000 K&/m2. Ekonomicky bod

zlomu vcéetné finanéni nakladu je pfi prodejnich cenach 37.000 K&/m2 az 40.000 K&/m2. Tedy rezerva
ve vy$i 10.000 K&/m2 pro pokryti rizik je pfiméfend. V souvislosti s dalsimi zajistovacimi instrumenty se

riziko snizuje.

3. Zajisténi ve prospéch ZFP Finance I., s.r.o.

1.) 100 % akcii HRK 90 a.s., ICO: 066 10 463
2.) Zastava budoucich pohleddvek M+M zfp s.r.o0., 1CO: 263 07 219
3.) Zastava nemovitosti zapsanych na LV ¢. 11908 pro k.u. Breclav.

4.) Zastava 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti KN31T s.r.o., ICO: 034 43 655

3.1 Zastava 100% akcii HRK 90 a.s., ICO: 066 10 463
ZFP Finance |., s.r.o. poskytuje a je podminkou ¢erpdni Uvéru zastava 100 % akcii spole¢nosti

HRK 90 a.s. ve prospéch ZFP Finance I., s.r.o. Spole¢nost HRK 90 a.s. je vlastnéna vice nez 30 akcionafi.
Pfedsedou predstavenstva je pan Michal Ocenasek, dalSimi ¢leny predstavenstva jsou pan Stanislav
Bilek a pan Martin Pfikazsky. V dozorci radé jsou pan Stanislav Berio, pan Jakub Konig a pan Matyas
Freudenfeld. Spole¢nost HRK 90 a.s. ma zakladni kapitdl ve vysi 25.350.000 K¢. V majetku spole¢nosti
jsou:

e Majetkovy podil ve spole¢nosti BREADWAY a.s. ve vySi 6 % ZK. Nase ocenéni hodnoty
aktiva je 11.000.000 K¢, transakci ocefiujeme s 50 % discountem oproti jiz realizované
kupni cené akcii.

e Majetkovy podil ve spolecnosti ZFP GROUP, a.s. ve vysi 1,36 % na ZK. Nase ocenéni
hodnoty aktiv je 4.800.000 K¢, transakci ocefiujeme s 20 % discountem oproti jiz
realizovanym kupnim cenam akcii.

e Pohledavka ve vysi 7.600.000 K¢ za spolecnosti BREADWAY a.s., kterou oceriujeme ve
vysi 5.000.000 K¢, tedy s discountem ve vysi 2.600.000 K¢.

Spolecnosti HRK 90 a.s. plynou pfijmy z drzeni tohoto majetku v mensich stovkach tisic korun rocné,
které do naseho ocenéni nezahrnujeme.
Celkové je hodnota zajiSténi ze strany HRK 90 a.s. ve vysi 20.800.000 K¢ ve prospéch ZFP Finance I.,

S.r.o.



3.2 Zastava budoucich pohledavek M+M zfp s.r.o0., ICO 263 07 219

Daldim zaji$tovacim instrumentem je zastava budoucich pohledavek M+M zfp s.r.o. ICO 263 07 219
vadi ZFP akademie, a.s., ICO: 263 04 805. V pripadé naseho posouzeni hodnoty zaji$téni musime
vychazet z:
e Vyse pohledavek za poslednich 12 mésici dosahuje 10.080.000 K¢. Pro posouzeni
z hlediska Uvéru se jednd o pfijem, ktery by v ptipadé nespldceni Uvéru pfipadlo
uvérujicimu subjektu. Pokud by tento pfijem byl zachovan, tak Uvér je splacen z této
zastavy do 5 let.
Celkové je nds pohled na hodnotu zajiSténi z pozice zastavy budoucich pohledavek M+M zfp s.r.o. ve

vySi 10.080.000 K¢ ve prospéch ZFP Finance I, s.r.o.

3.3 Zastava nemovitosti zapsanych na LV ¢. 11908 pro k.u. Bfeclav

V rdmci zajisténi ma ZFP Finance ., s.r.o zfizenou zastavu nemovitosti zapsanych na LV ¢. 11908 pro
k.. Beclav na zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho prav, zakazu scizeni a zatizeni s ALGRA reality, 1CO:
082 93 597.

Poloha pozemku je v €asti stara Breclav na ulici Lidicka. Poloha pozemku je atraktivni, ale z nami
zjisténych zdroji byl pozemek v nabidce delsi dobu za cenu 3500 K¢/m?2, tedy riziko likvidity je
vyznamnéjsi.

Hodnotu zastavy odhadujeme na 4.340.000 K¢, kterd zahrnuje 20% discount oproti realizacni cené.

3.4 Zastava 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti KN31T s.r.o., ICO: 034 43 655

KN31T s.r.o. je Ucelova SPV spolecnost, kterd je vlastnénd ze 70 % HRK 90 a.s. a z 30 % panem
Rostislavem Ocenaskem, nar. 03.07.1985, Svarov 617, 691 02 Velké Bilovice.

Z hlediska posouzeni zajisténi je podstatné, ze KN31T s.r.o. na zakladé poskytnutého uvéru koupi od
stavajiciho majitele ALGRA, s.r.o., ICO: 079 43 016, Karlovo ndmésti 290/16, Nové Mésto, 120 00 Praha
2 pozemky a polyfunkéni budovu v Trebici.

Cena obvykld nemovitosti v plvodnim stavu byla odhadcem stanovena na 33 000 0000 K¢. Cena
obvykld nemovitosti po dokonceni rekonstrukce byla stanovena na 45 000 000 K¢. Naklady na
modernizaci dodané vlastnikem ¢ini 20 661 000 K. Prostavénost rozpocétu ke 8/2020 &ini 23,6 %.
Celkova rozestavénost domu ¢ini asi 76 % . Cena nemovitosti k 8/2020 ¢ini 35 200 000 K¢&. Celkova
rozestavénost domu je nizka z dlivodu, Ze béhem rekonstrukce bylo odstranéno mnoho konstrukci,
které budou vymeénény. Cena obvykla nemovitosti je stanovena porovnavaci a vynosovou metodou.

Vzhledem k ucelu nemovitosti je jako hlavni metoda pouZita metoda vynosova. Nemovitost je v



zaplavovém uzemi 100 leté vody. Proti povodni i zaplavé je vSak pojisténa. Jednotky v domé jsou
zatizeny zdstavnim pravem.

Hodnotu zastavy odhadujeme na 29.700.000 K¢, kterd zahrnuje 10 % discount oproti hodnoté
stanovené znalcem.

Z vyse uvedeného plyne, Ze hodnota zastav dle nasich zjisténi je na Urovni presahujici ¢astku 65 mil.
K&. Uvér je ve vysi 45 mil. K&, tedy rezerva v zajisténi ve vysi 20 mil. K& pokryva i prislusenstvi plynouci

z Uvéru.

4. Pravni analyza
ZFP Finance I., s.r.o. uskutecnilo pravni analyzu k HRK 90 a.s., ALGRA reality s.r.o., M + M zfp s.r.o. a
KN31T s.r.o. vtomto rozsahu:

1. Kontrola verejnych rejstiika.

2. Kontrola ve smyslu oprdvnéni k podnikani a zda proti nim nejsou vedena soudni fizeni.
3. Kontrola vsech spolecnosti v evidenci exekuci a insolvencnich rejstfika.
4

Kontrola vlastnikd

Analyza rizik

V rdmci analyzy uvadime nasledujici rizika, ktera vnimame jako nejvyznamnéjsi:

1. COVID-19. Riziko je nepredikovatelné vjak oblasti dopadli, zda nastane a vjaké
pravdépodobnosti, jedna se o typicky Black swan (neptedvidatelna udalost). Redlné se da
konstatovat, 7e HDP Ceské republiky klesa z d@ivodu vladnich opatfeni na zmirnéni iteni
COVID-19. Investor musi vnimat, Ze dopady muZou byt hlubsi neZ v roce 2008-2010 kdy

vrcholila hypotecni krize v USA a nasledné po celém svété.

2. Riziko snizené poptavky po koupi nebo pronajmech bytovych jednotek a komercnich prostor.
Zdivodu COVID-19 a nasledného ekonomického zpomaleni by mél investor pocitat

s negativnim scénarem.

3. Prdvniriziko
Spoleénost HRK 90 a.s. mlzZe byt ohroZena pravnimi riziky, a to zménou pravniho prostredi.

Sekundarné se pravni riziko dotyka i pfipadnych spor( a vymahani naslednych pohledavek.



4. Danové riziko.
Spolec¢nost HRK 90 a.s. miZe byt ohroZena v dlsledku dafiovych zmén, napfiklad dani

z nemovitosti, sektorovou dani a jinymi danémi, jez maji vliv na podnikatelské prosttediv zemi.

Je nutné zddraznit, Ze rizika se mohou kumulovat a tim zndsobovat své dopady. Nebyla taxativné
vyjmenovana vSechna rizika, ale pouze ta, ktera povazujeme za vyznamnd. Rovnéz nedokazeme v tuto
chvili analyzovat a vyhodnotit vSechny mozné dopady COVID-19, stejné tak reakce politik(i na toto

riziko. Dalsi rizika spojena s participaci, Uvéru a stfety zajmu jsou popsany zde: https://admin.zfp-

finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-

uveru-a-strety-zajmu 1.pdf

5. Controlling

1. Ucel Gvéru
HRK 90 a.s., jako Uvérovany a KN31T s.r.o. jako spoludluznik, jsou povinni vyuzivat ziskané financni
prostfedky pouze v souladu s u¢elem uvéru — rekonstrukce a ndkup polyfunkéni budovy v Trebici a

zaplaceni financnich nakladd spojenych s Uvérem poskytnutym od ZFP Finance I., s.r.o.

2. Vyse hodnoty zastav
HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o. jsou povinné v pfipadé poklesu hodnoty aktiv kteréhokoliv zajistovaciho
instrumentu neodkladné informovat ZFP Finance ., s.r.o. Nastane-li tato skutecnost, jsou HRK 90 a.s.
a KN31T s.r.o. povinné do 90 dni zvysSit hodnotu zastav tak, aby celkovd hodnota zastav byla
v minimalni vysi 65 mil. K& Neinformuje-li HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o0. o snizeni hodnoty zastav ZFP
Finance I., s.r.o. nebo zjisti-li ZFP Finance I., s.r.o., Ze hodnota zastav neodpovida 65 mil. K¢, vyzve
uvérovaného a KN31T s.r.o., aby vysi zajisténi navysili do 90 dni. Neucini-li HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o.
navyseni zajisténi, je cely avér splatny véetné vsech pfislusenstvi do 30 dni od doruceni vyzvy HRK 90

a.s.a KN31T s.r.o.

6. Disclaimer
HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o. jsou povinné v pfipadé poklesu hodnoty aktiv kteréhokoliv
zajistovaciho instrumentu povinen neodkladné informovat ZFP Finance ., s.r.o. Nastane-li tato

skutecnost, jsou HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o. povinné do 90 dni zvysit hodnotu zastav tak, aby


https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf
https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf
https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf

celkova hodnota zdastav byla v minimalni vysi 65 mil. K& Neinformuje-li HRK 90 a.s. a KN31T
s.r.o. o snizeni hodnoty zastav ZFP Finance I., s.r.o. nebo zjisti-li ZFP Finance 1., s.r.o., Ze
hodnota zdstav neodpovida 65 mil. K&, vyzve Uvérovaného a KN31T s.r.o., aby vysi zajisténi
navysili do 90 dni. Neucini-li HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o. navyseni zajisténi, je cely avér splatny

véetné vsech pfrislusenstvi do 30 dni od doruceni vyzvy HRK 90 a.s. a KN31T s.r.o.

Spole¢nost ZFP Finance I., s.r.o. se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav, zapsana u Krajského
soudu v Brné, spisova znacka C 93779, IC: 051 39 546 upozorfiuje nejen investory na popsana rizika a
dalsi okolnosti, ale vymezuje také zieknuti se odpovédnosti ze strany ZFP Finance I., s.r.o. vidi

investorlim a dal$im subjektim, jak je dale uvedeno.

ZFP Finance |., s.r.o. poskytuje timto informace zejména ve formé odbornych nazorl, odhad,
stanovisek, progndz, textd a grafl. Informace jsou predavany s odbornou péci, pfi vyuZiti know-how
spolecnosti, a to na zakladé aktudlné dostupnych podkladd a informaci. Upozorfiujeme, Ze informace
maji pouze informativni charakter a nejsou nikterak zavazné a informuji pouze o predpoklddaném
vyvoji. Dale upozoriiujeme, Ze z historickych nebo aktudlnich hodnot nelze predikovat budouci stav

nebo vyvoj.

Zverejnéné informace v popisu Uvéru pro ucely participace jsou poskytovany pouze pro informacni
ucely a jako dopliikovy zdroj. Nelze povaZovat informace jako formu nabidky, doporuceni k prodeji
nebo nakupu aktiv, nebo ucinéni jakéhokoliv pravniho jednani. Pfi poskytovani informaci vychazime
z informaci poskytnutych spolecnosti HRK 90 a.s., kdy informace byly v urcité mite zkontrolovany,
avSak ZFP Finance I., s.r.o. neodpovida za Uplnost, pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci takto
ziskanych informaci, ani jejich Uplnost, pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci negarantuje.

Informace takto poskytnuté nemohou byt jedinym podkladem pro investi¢ni rozhodnuti.

Informace jsou pfipravovany v prvé fadé pro participanty na uvéru, kdy ocekdvame, Ze budou Cinit
vlastni investi¢ni rozhodnuti a budou posuzovat vyhodnost moZné participace na Uvéru zcela
samostatné, kdy maji dostate¢né informace ohledné ceny, rizik, nebezpeli a rovnéz sprivné
vyhodnocuji svoji pravni, finanéni a dafovou situaci. Data zde uverejnénd maji pouze omezenou

informacni hodnotu.



ZFP Finance |., s.r.o. si vyhrazuje, Ze veSkeré informace, které jsou poskytnuty, odrazi nazory ZFP
Finance, s.r.o. v dobé jejich uverejnéni a mohou byt zménény, pfipadné doplnény bez predchoziho
upozornéni. Rizika, kterd jsou uverejnéna, rozhodné nejsou popsana vSechna, jsou uvadéna pouze

nejpodstatnéjsi rizika.

ZFP Finance 1., s.r.0. upozoriuje, Ze s investovanim jsou spojena rizika, neprebird jakoukoliv
odpovédnost za ztratu nebo skodu zplsobenou pouZzitim jakékoliv informace poskytnuté ZFP Finance

., s.r.o., ani za mozné dlsledky jednani ve vazbé na takto poskytnuté informace.

ZFP Finance |., s.r.o. nedoporucuje sjednani vypljcek nebo vynakladani vétsiho mnozstvi
financnich prostfedki, nez ma investor k dispozici, nebo vyuZiti financnich prostfedk( uréenych pro

jiné Ucely, nez je participace na uvérech, které investor Cini zcela na vlastni riziko.

ZFP Finance I., s.r.o. doporucuje investorovi pfed sjednanim participace na Uvéru vyhledani
nezavislé odborné pomoci nebo poradenstvi, a to zvlast v pfipadé, kdy vznikaji na strané investora

jakékoliv pochybnosti ohledné rizik.

Tento dokument dopliiuje OPP, VOP, VOPPS a Ramcovou smlouvu. ZFP Finance ., s.r.o0. v souvislosti

s poskytnutim Uvéru spole¢nost HRK 90 a.s. neposkytuje Zadné platebni sluzby.



