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We make
the
difference

RC Europe Property a.s. je spoleCnost vlastnéna ceskym kapitalem. Podnika v
oblasti developmentu a provozovani kancelarskych budov, obchodnich center,
residencnich projektl a zafizenf z oboru zdravotnictvi.

Majiteli spolecnosti, ve smyslu skutec¢nych majiteld, jsou pan Miloslav Hartman a
pan Jan Prokop. Spole¢nost zaloZili v roce 2007. Teritorialni pdsobenf spole¢nosti je
pfedevdim ve stfedni a vychodni Evropé, prevazné pak v Ceské republice,
Rumunsku a Srbsku. Spolec¢nosti jako Lidl, CCC Shoes, Deichmann, Takko, Pepco,
Jysk, CEZ Romania jsou hlavnimi najemniky v ramci nemovitostniho portfolia RC
Europe Property a.s.

V soucasné dobé zahrnuje portfolio celkem 19 projektll z toho 5 ve fazi
developmentu. Vétsina projektl bude dokoncena v letech 2023 a 2024.

Do roku 2022 realizoval soucasny management tricet projektd pro Penny Market a
Ctyri projekty pro spolecnost TESCO. Celkovée skupina vybudovala vice nez 62.000
metr( Ctverecnich retailovych parkd, 35.000 metrl ¢tverec¢nich kancelérskych ploch,

63 bytl a vice nez 115 dokoncenych projektd.
{
s

A ‘=
4 ‘ Y

Martin Grinwald
Clen predstavenstva a CFO

Miloslav Hartman

Jan Prokop
zakladatel a spolumajitel i

zakladatel a spolumajitel
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DEFINICE PRODUKTU

RC Europe Property a.s. (IC: 277 56 734) je spole¢nost vlastnén4 ceskym kapitalem,
kdy konecnymi vlastniky jsou pan Miloslav Hartman a pan Jan Prokop.

Uvér je poskytovan spolecnosti ZFP Finance |, s.r.o. (ICO: 051 39 546), kdy dilei
smlouva o novém uvéru (dale také jen ,Uvérova smlouva) je uzaviena mezi RC Europe
Property a.s. a ZFP Finance 1., s.r.o., stejné jako ramcova smlouva o financovani ze dne
25.11. 2022 (dale také jen ,ramcova smlouva o financovanf”), na jejimz zakladé byla
Uvérova smlouva uzaviena. Investor tedy participuje na Uvéru a ma smluvni vztah
pouze se ZFP Finance |, s.r.o.

Hlavnim Gc€elem poskytnutého uvéru spolecnosti RC Europe Property a.s. je
refinancovani stavajiciho Gvéru poskytnutého na zakladé Smlouvy o avéru
ze dne 27. 5. 2019, ve znéni pozdéjSich dodatkl, dale pak financovani
rozvoje podnikani, zejména pak akvizi€niho financovani a projektového
financovani v ramci holdingové struktury skupiny RC Europe Property a.s.

VySe Gvéru je sjedndna na 25.000.000 K& Uvér je mozné Cerpat pouze za
predpokladu splnéni vSech podminek dle Uvérové smlouvy. V pripadé nesplnéni
vdech podminek je Gvérujici opravnén zastavit (odepfft) cerpani tvéru. Cerpani
Uvéru je umoznéno nejdrive 1. 4. 2023.

Ve prospéch ZFP Finance I, s.r.o. byla zfizena:

e Smlouva o podfizenosti s osobami ovliadajicimi RC Europe Property a.s.

e Uzavreni zéastavni smlouvy zajistujici pohledavky ZFP Finance I, s.r.o. vaci RC
Europe Property a.s. z ramcové smlouvy o financovani a z Uvérové smlouvy.
Zastavni smlouva byla uzaviena mezi ZFP Finance I, s.r.o. a jedinym akcionafem
Uvérovaného obchodnf korporaci RC Europe Holding s.r.o., ICO: 077 10 704, se
sidlem PosStovska 68/3, 602 00 Brno, ke vsem 100 ks kmenowvych akcii na jméno
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,- K¢ a to zajistént

existujicich i budoucich pohledavek az do vySe 230.000.000,- K¢ plus jejich
prislusenstvi.

Splatky uroku jsou nastaveny 2x ro€né, a to vzdy ke 30. dubnu a 31. fijnu.
Splatnost Gvéru je 1. 5. 2027.
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Zdroj této i vSech dalSich fotografil: prezentace RC Europe Property a.s.
Tabulka €. 1: Strucny popis produktu

Strucny popis produktu

Typ uroceni: Jednoduché

Forma: Participace

VySe tvéru: 25.000.000,- K¢ Obdobi participace: od 2. 3. 2023 do 31. 3. 2023

Vynos pro participanta / zacatek Groceni: 7,0 % p.a. / Pocatek Urocenti je od 1. dne mésice nasledujiciho po
nacerpani Uvéru spolec¢nosti RC Europe Property a.s.

Smluvni strany: Uvérujici: ZFP Finance |, s.ro.
Uvérovany: RC Europe Property a.s.

MoZnost pred€asného splaceni Gvéru: Ano, na zakladé pisemného ozndmenf ze strany RC Europe Property a.s.
doruceného ZFP Finance ., s.r.o. ve |h(té minimalné 6 mésicl pred pldnovanym splacenim Gvéru s tim, Ze musi byt

Urokd po uplynuti 6mésicni Ihlty.

Ucel: Refinancovan( stavajictho Gvéru poskytnutého na zékladé Smlouvy o Gvéru ze dne 27.5.2019, ve znéni pozdéjsich
dodatkd, déle pak financovani rozvoje podnikani, zejména pak akvizi¢niho financovani a projektového financovani v
ramci holdingové struktury skupiny RC Europe Property a.s.

Minimalni vySe participace: 10 000 K¢ | Maximalni vySe participace: 4 999 999 K¢

Splatnost: 1. 5. 2027

Zdroj: viastni zpracovdni dat

ANALYZA SPOLECNOSTI RC EUROPE
PROPERTY A.S.

Teritoridlné jsou projekty RC Europe Property a.s. umistény v Ceské republice,
Rumunsku a Srbsku. Celkovy pocet projektl je 19, z toho 5 projektd je ve fazi

developmentu a 14 projektl je dokoncenych, generujicich pravidelné mésicni
cash-flow a pridanou hodnotu pro akcionare.

Tabulka €.2: Faze projektu

Faze projektu Pocet Plocha

Projekty ve fazi provozu 14 85.000 metr( ¢tverecnich
Projekty ve fazi developmentu 5 20.000 metr( ¢tverecnich
Celkem 19 105.000 metrd Ctverecnich

Zdroj: viastni zpracovdni dat

Ceska republika

V rémci Ceské republiky plsobi RC Europe Property v celkem 6 projektech, kde 5 z
nich je ve fazi, kdy vytvafi pfidanou hodnotu pro akcionafe a jeden projekt je ve fazi
developmentu.

1. Central VySkov

Sidlo RC Europe Property a.s.

Ve velké ¢asti budovy probéhly v poslednich letech rekonstrukce kanceldrskych a ostatnich nebytovych prostor k
pronajmu. Budova je v portfoliu skupiny od roku 2018.

Vznamnymi najemniky jsou napf. Notar (Jiff Hron) a novym velkym ndjemcem je od roku 2022 Plazma Plus.




Umistény v pfistavbé budovy Central VySkov V portfoliu skupiny od roku 2021

Nové se buduje 20 novych bytovych jednotek k prondjmu. Budova slouzi k prondjmu nebytovych prostor (kancelarf).

Vyznamnymi najemniky jsou napf. Centroprojekt,
Ministerstvo obrany CR, Komerenf banka.
Planované dokonceni - jaro 2023.

Budova v centru Zlina

3. Central Brno

Budova v centru mésta Brna na ulici Postovska

5. Poliklinika Zlin

Tento projekt byl pridéan do portfolia v roce 2018 a zaméfuje se na oblast zdravotnictvi ve ZIiné.

Hlavnim najemcem je spole¢nost CETIN, Institut biostatistiky a Pivovar Harry. Skupina RC postupné zrekonstruovala napf. hlavni vstupni prostory budovy a vytah s cflem ucinit z budovy
Budova je v portfoliu od roku 2015. reprezentativni polyfunkéni zdravotnické zafizeni odpovidajici soucasnym narocnym standarddm.

Ve 4.a 5. NP jsou od roku 2022 nové zbudovany bytové jednotky k prondjmu, které jsou plné obsazeny (63 jednotek). Né&jemniky jsou soukromf Iékari, Benu Iékérna a nékolik komercnich jednotek pro Uplnou obsluznost pacientd.




6. RC Clinic Praha 8. NEST Retail park Miercurea Ciuc

Projekt v zaddané lokalité v Praze, ktery se zaméfuje na oblast healthcare. Retailovy park ve mésté Miercurea Ciuc, ktery je nejvétsim retailovym parkem v portfoliu.

Projekt byl otevfen na jare roku 2020 a v roce 2022 probéhla rekonstrukce suterénnfho patra na nové komercni

Rekonstrukce probéhla jiz v roce 2014 a to s maximalni citlivosti k plvodni architektufe. Budova je chranénou
prostory, které jsou otevieny od 11/2022.

kulturni pamatkou.

Hlavnimi najemniky jsou Lidl, KFC, Pepco, Jysk, a mnozi dalsf, jako napf. nové od roku 2022 Sinsay.

Najemniky jsou prevazné dentisté a specialisté z oboru.

Rumunsko

V Rumunsku plsobi RC Europe Property a.s. v celkem 8 projektech, z nichzZ 3 jsou ve

fazi developmentu. Spoluprace je zaméfena na najemniky CEZ Romania (majitelem
je Macquarie Infrastructure and Real Assets), Pepco, Deichmann, Takko, Jysk, Lidl

apod.

7. NEST Retail Dorohoi 9. NEST Retail Park Oradea - majetkova ucast 25 %*

Retailovy park na severu Rumunska. Retailovy park ve mésté Oradea vedle hypermarketu Kaufland a prodejny Lidl.

V portfoliu od roku 2017. Otevrenf projektu probéhlo v poloviné roku 2020.

Dulezitymi ndjemci jsou Pepco, CCC Shoes, Sportisimo, Jysk a dalsi.

Néjemniky jsou napfr. Jysk, Pepco, Deichmann, Kik.

* Majetkovou Ucasti je myslen podil RC Europe Property a.s. v SPV, které viastni prislusnou nemovitost. Podrobnosti naleznete v ¢dsti Prévni analyza.
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10. Kancelarska budova Craiova - majetkova Gcast 25 %** 12. NEST Retail park Moinesti

Budova se nachazi u mesta Craiova a je zafazena mezi nejkrasnéjsi ,zelené” budovy v zemi. Nowy retailovy park ve fézi developmentu ve mésté Moinesti.

Néjemcem je CEZ Romania (majitelem je Macquarie Infrastructure and Real Assets). V soutasnosti jsou zakoupeny viechny potfebné pozemky a planovany pocatek stavby je planovan na jaro 2023.
Planované datum otevfenf je na podzim roku 2023.

Projekt je otevieny od roku 2015 a od té doby je v portfoliu skupiny.

Predpokladanymi ndjemniky jsou Pepco, Sinsay, Deichmann, Jysk. Souc¢asti parku bude i prodejna Kaufland.

» 0

** Majetkovou dcasti je myslen podil RC Europe Property a.s. v SPV, které viastni prislusnou nemovitost. Podrobnosti naleznete v ¢dsti Prévni analyza.

13. NEST Retail Park Sighiso

Budova se nachazf ve mésté Pitesti. V roce 2013 se umistila v ZebFicku nejkrasnéjsich ,zelenych” staveb v Rumunsku. Retailovy park ve fézi developmentu ve mésté Sighisoara

11. Kancelarska budova Pitesti - majetkova acast 25 %***

Projekt je otevieny od roku 2013 a od té doby je v portfoliu skupiny. \F<Iésr?g\f;rig?jsatiﬁr?L(itz(\a/lgs:ipj2nnyaVs;;zguﬁzgjgg;e%i?ky a planovany pocatek stavby je planovan na Iéto 2023.

Najemcem je CEZ Romania (majitelem je Macquarie Infrastructure and Real Assets).

Predpokladanymi ndjemniky jsou KIK, Sinsay, Jysk, apod. Soucasti parku bude i prodejna Lidl.

AEETEE
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14. NEST Retail Park Targu Ocna
Retailovy park v rané fazi developmentu ve mésté Targu Ocna.

Predpoklddanymi ndjemniky jsou Pepco, Deichmann, Takko, Jysk,... Sou¢asti parku bude i Lidl nebo Kaufland.

Zahajeni vystavby je planovano na rok 2023 a dokonceni stavby v roce 2024.

Srbsko

V Srbsku plsobf RC Europe Property a.s. v celkem 5 projektech, z nichZ jeden je v
konetné fazi developmentu. Spoluprace je zamérena na najemniky jako Takko

Fashion, Deichmann, DM Drogerie, JYSK apod.

15. NEST Retail Park Kraljevo | + 11

Retail park se nachézi ve mésté Kraljevo a v soucasné dobé je nejvétsim retail parkem skupiny RC Europe v Srbsku.

Prvni faze byla dokoncena v roce 2017 a druha faze v roce 2020.

rogerie, Takko Fashion, Deichmann, Delhaize apod.

16. NEST Retail Park Obrenovac |

Retailovy park pobliZ hlavniho mésta Bélehradu, kde klienti naleznou v3e pro pohodiny nakup.

Projekt byl otevien v roce 2021.

Najemniky jsou Delhaize, New Yorker, Pepco a dalsi.

proti supermarketu Lidl.

Néjemniky jsou Deichmann, LC Waikiki, Jysk a mnozf dalsi.

AL Majetkovou Ucastl je myslen podil RC Europe Property a.s. v SPV, které viastni prislusnou nemovitost. Podrobnosti naleznete v cdsti Pravni analyza.
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KLASIFIKACNI ANALYZA PORTFOLIA

Retailovy park ve mésté Vr3ac, které je situovano priblizné 80 km od hlavniho mésta Bélehrad. Sektorovy pohled

Geograficky pohled

Analyza projektt v Rumunsku

Najemniky jsou Pepco, Jysk, BENU lékédrna a dalsi. Anal)’(za projektc‘ v éESké republice
Analyza projekta v Srbsku

Otevren( parku probéhlo na jafe roku 2020 a je zde dalSi moZnost pro rozsifenf prodejni plochy.

Graf €. 1: Analyza portfolia RC Europe Property a.s. - Sektorovy pohled

Sektorovy pohled na portfolio RC Europe
Property a.s.

zdravotnictvi

0
19. NEST Retail Park Obrenovac Il + 11l 12%

Projekt v kone¢né fazi developmentu.

Predpoklddané otevreni na jare roku 2023.

Soucastf projektu je obchodni fetézec Lidl a dalsi ndjemnici, jako napr. Sport Vision.

kancelafe
24%

Z vySe uvedeného grafu je patrné, Ze prevaznou cast, tedy 56 % portfolia, tvori
retailové parky, 24 % kancelare, 12 % sektor zdravotnictvi a nejmensi zastoupeni, s
podilem 8 %, ma sektor byty.

_‘ Zdroj: viastni zpracovdni dat
(




Graf €.2: Analyza portfolia RC Europe Property a.s. - Geografické pohled podle m2 Tabulka €. 4: Analyza jednotlivych projektii v Ceské republice

Projekt NoI file Pronajimatelna plocha Obsazenost
podilu
Zlin, kancelarska budova 9,6 mil. K¢ 7 841 m2 70 %
Brno, ulice PoStovska
, N o
Rumunsko kancelaiska budova + byty 18,2 mil. ke 7352m2 99 %
35%
Praha, klinika 4,5 mil. K¢ 915 m2 95 %
Zlin, poliklinika 12 mil. K¢ 2278 m2 96 %
‘ Skov, kancelarska budova 4 mil. K¢ 2 585 m2 60 %
Ceska republika vy
37%
Tabulka €. 5: Analyza jednotlivych projektt v Srbsku
. P P . NOI dle . -
Zdroj: vlastni zpracovdni dat Projekt podilu Pronajimatelna plocha Obsazenost
Geograficky pohled ukazuje, Ze nejvétsi hodnota majetku se nachdzi v Ceské
. , 0 , 0 . . v,
reptgbhc/e, ato celyc,:h 37%z celkcg\v/'e hodnoty. S 35 % nasleduje Rumunsko a nejmens| Nest Kraljevo retail park 23,8 mill K& 9340 m2 100 %
podil ma v tuto chvili Srbsko, ve vysi 28 %.
Tabulka €. 3: Analyza jednotlivych projektt v Rumunsku 5 .
Nest Uzice retail park 3,9 mil. k& 6564 m2 100 %
(25% podil ve spolecnosti)
Projekt NOI dle podilu Pronajimatelna plocha Obsazenost
Craiova kancelarska budova .
(25% podil ve spolecnosti) 7.8 mil. K¢ SEEaEES 100% Nest Vrsac retail park 5,6 mil. K¢ 2919 m2 100 %
(‘;';;s:)'oﬁl"::':;'l‘:é:z:;;’a 6,5 mil. K& 4308 m2 100 %
Nest Obrenovac retail 19,1 mil. K& 8160 m2 100 %
park (fazel)
Nest Miercurea Ciuc retail park 35 mil. K¢ 17 646 m2 92 %
. Zdroj: vlastni zpracovdni dat
(g‘:/:tpoo;?f'::;:;:'a‘:zgt‘i) 4,4 mil. K¢ 6 270 m2 100 %
Sumarni NOI vySe uvedenych projektu se zohlednénim vlastnického podilu RC Europe
Nest Dorohoi retail park 7,7 mil. K& 3578 m2 100 % Property a.s. je okolo 162 mil. KC s tim, Ze vynos je prepocitan do Ceské koruny za

predpokladu sménného kurzu 24,55 KE/EUR.

Zdroj: viastni zpracovani dat
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FINANCNI UKAZATELE

LTV - Loan to value

Znamena ,loan to value”, ktery predstavuje procentni pomér mezi nové poskytnutym
Uvérem, vcetné bankovniho a nebankovniho financovani koncernu Uvérovaného -
vSechny SPV RC Europe Property a.s a obdobnych zavazk( a hodnotou portfolia RC
Europe Property a.s. K listopadu 2022 ma ukazatel LTV hodnotu ve vysi 61,53 %.

61,5 %

Maximalni hodnota LTV, které mize podle Uvérové smlouvy RC Europe Property a.s.
dosahovat je 70,0 %. V pfipadé porusenf tohoto kovenantu ma RC Europe Property Cas
na napravu stanoveny Uvérovou smlouvou, v pripadé, Ze ve stanovené Ihaté k napravé
nedojde, ma ZFP Finance |, s.r.o. pravo zesplatnit cely Uver a/nebo od Uvérové smlouvy
odstoupit.

Vliv kurzovych zmén

RC Europe Property a.s. podstupuje kurzové riziko, a to z dlvodu, kdy velkd cast
portfolia a jejich prijmd i zavazk{ jsou denominovana v eurech. Naproti tomu Uvér od
ZFP Finance |, s.r.o. je poskytovan v Ceské koruné. Pokud by na financnich trzich doslo k
velkym wkyvim na ménovém paru CZK / EUR, tak tato zména mUZe mit negativni
dopad na finan¢ni hodnoty, vetné kovenantu LTV. Riziko nebude sniZzeno zajistovacim
instrumentem na meénovém paru CZK/ EUR.

PRAVNIi ANALYZA

ZFP Finance I, s.r.o. uskutecnilo pravni analyzu k RC Europe Property a.s. a ji vlastnénych
SPV v tomto rozsahu:

1. Kontrola verejnych rejstrikd.

2. Kontrola zahrani¢nich SPV ve smyslu opravnéni k podnikani a zda proti nim nejsou
vedena soudni fizent.

3. Kontrola vsech spolecnosti v evidenci exekuci a insolvencnich rejstficich.

4. Kontrola vlastnikl zahrani¢nich SPV ohledné majetkové Ucasti RC Europe Property
a.s. Ve vztahu k nize uvedenym projektdm bylo ohledné vlastnictvi SPV zjisténo

"

nasledujici:*

*Pokud se hovori o viastnictvi, pak se jednd o viastnictvi prislusného SPV (podil v prislusném SPV), které viastni danou nemovitost.
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a. NEST retail park Oradea je vlastnén z 25 % spole¢nosti RC Europe Property a.s.,

ze 75 % spolecnosti ZFP Oradea s.r.o. (ICO: 063 84 684).

e b. NEST retail park Miercurea Ciuc je vlastnén z 98 % spole¢nosti RC Europe
Property a.s., z 1 % panem Miloslavem Hartmanem a z 1 % panem Janem
Prokopem.

e . NEST retail park Dorohoi je vlastnén ze 100 % spole¢nosti RC Europe Property
a.s.

e d. NEST retail park Orastie je vlastnén ze 100 % spolenosti RC Europe Property
a.s.

e e NEST retail park Sighisoara je vlastnén ze 100 % spole¢nosti RC Europe
Property a.s.

e f. NEST retail park Moinesti je vlastnén ze 100 % spolecnosti RC Europe Property
a.s.

e g Craiova Office (CEZ Romania) je vlastnén z 25 % spolecnosti RC Europe
Property a.s., ze 75 % spole¢nosti ZFP Craiova s.r.o. (ICO: 099 82 442)

e h. Pitesti Office (CEZ Romania) je vlastnén z 25 % spolec¢nosti RC Europe Property
a.s., ze 75 % spolecnosti ZFP Pitesti s.r.o. (ICO: 118 71 539)

e i. NEST retail park Vr3ac je vlastnén ze 100 % spolec¢nosti RC Europe Property a.s.

e j. NEST retail park Kraljevo je vlastnén ze 100 % spolecnosti RC Europe Property
a.s.

e k. NEST retail park UZice je vlastnén z 25 % spolecnosti RC Europe Property a.s. a
ze 75 % spolecnosti ZFP UZice s.r.o. (ICO: 096 50 652)

e | NEST retail park Obrenovac je vlastnén ze 100 % spole¢nosti RC Europe
Property a.s.

e m. Spole¢nost RC Europe Property a.s. dale ze 100 % vlastni tyto srbské

spolec¢nosti, které doposud nemaiji pfirazeny konkrétni projekt:
i. RCEUROPE ZETA RSB d.o.o.

i. RCEUROPE LAMBDA RSB d.o.o.
iiil. RC EUROPE OMEGA RSB d.o.0.
iv. RC EUROPE THETA RSB d.0.0.

Rumunské pravo umoznovalo pravnické osobé vlastnit ze 100 % v Rumunsku pouze
jednu pravnickou osobu, proto jsou u vySe uvedeného projektu NEST retail park

Miercurea Ciuc minoritni spoluvlastnici SPV pan Jan Prokop a Miloslav Hartman.

5. Pravni rizika jsou rfeSena zastavou akcii RC Europe Property a.s.




ANALYZA RIZIK

V ramci analyzy uvadime nasledujici rizika, ktera vnimame jako nejvyznamnéjsi:

1. COVID-19. Riziko je obtizné predikovatelné. Predpovéd moznych dopadl je proto
slozita. Vychazime-li z toho, ze hlavni najemci jsou nadnarodni spolecnosti, které ani v
dobé vrcholu COVID-19 nemeély vaznéjsi problémy, tak mozné dopady vnimame jako
omezené a kratkodobé. COVID-19 nezménil poptavku jak investord, tak béznych klient(
a yieldové vynosy retail parkd stagnuji. Dopad na financni trhy mze byt ve zvySené
pozadované navratnosti, tedy mze mit negativni dopad na hodnotu aktiv.

2. Kurzové riziko. RC Europe Property a.s. podstupuje kurzové riziko, a to z dlvodu,
kdy velka ¢ast portfolia a jejich prijma i zdvazkd jsou denominovény v eurech. Naproti
tomu Uvér od ZFP Finance |, s.r.o. je poskytovan v Ceské koruné. Pokud by na
financnich trzich doslo k velkym vykyvim na ménovém paru CZK / EUR, tak tato zména
muaze mit negativni dopad na finan¢ni hodnoty, vcetné kovenantu LTV. Riziko nebude
snizeno zajistovacim instrumentem na ménovém paru CZK / EUR.

3. Trzni riziko. V ramci trzniho rizika je spole¢nost RC Europe Property a.s. ohrozena
zménou poptavky a nabidky na trhu komercnich nemovitosti. Déle rdstem trznich
urokovych sazeb a celkovou zménou souvisejici s hospodarskymi cykly. Vlivem wySe

popsanych faktord mizZe spolecnost vykazat pokles prijmQ, rdst nakladd. Ve vysledku
mUze byt ohroZena schopnost dostat svym zavazkdm.

4. Pravni riziko. RC Europe Property a.s. mUzZe byt ohroZena pravnimi riziky, a to
zménou pravniho prostredi. Sekundarneé se pravni riziko dotykd i pfipadnych sporl a
vymahani naslednych pohledavek.

5. Dafové riziko. Plsobnost RC Europe Property a.s. je v soucasné dobé v Ceské
republice, Rumunsku a Srbsku, kdy spole¢nost mlZe byt ohroZena v dlsledku dariovych
zmén, napfiklad dani z nemovitosti, sektorovou dani a jinymi danémi, jez maji vliv na
podnikatelské prostredi v prislusné zemi.

Dalsf rizika spojena s participaci na Uvéru a stfety zajmQ jsou popsana zde:
https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bfo6-
080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf

Je nutné zddraznit, Ze rizika se mohou kumulovat a tim znasobovat své dopady. Nebyla
taxativné vyjmenovana vsechna rizika, ale pouze ta, ktera povaZzujeme za vyznamna.
Rovnéz nedokdzeme v tuto chvili analyzovat a vyhodnotit vSechny mozné dopady
konfliktu na Ukrajiné a COVID-19, stejné tak reakce politik( na tato rizika.
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CONTROLLING

RC Europe Property a.s. je povinna vyuzivat ziskané financni prostrfedky pouze v
souladu s Ucelem Uvéru, kdy ve prospéch ZFP Finance |, s.r.o. jsou zpfistupnény
nahledy na vybrané bankovni Ucty, na které Cerpa RC Europe Property a.s. financni
prostredky. Dale pro ochranu zajm{ ZFP Finance |, s.r.o. a kontrolu cinnosti
spolecnosti RC Europe Property a.s. je clenem dozordi rady v RC Europe Property a.s.
pan Michal Poliak, a to az do Uplného splaceni vsech zavazk{ plynoucich z Gvérové
smlouvy.

RC Europe Property a.s. je dale povinna:

e kazdorocné predkladat ZFP Finance I, s.r.o. vzdy nejpozdéji do 15 dni od jejich
vyhotoveni auditované finan¢ni vykazy.

® navyzvu ZFP Finance I, s.r.o. pfedloZit report o podnikatelé ¢innosti koncernu RC
Europe Property a.s. v rozsahu, jak urci ZFP Finance I, s.r.o.

e sestavovat report LTV, a to vzdy k 30. 6. a 31. 12. a predat jej ZFP Finance I, s.r.o.
nejpozdéji do jednoho mésice a patnacti dni ode dne jejich sestaveni. V pfipadg,
Ze se smluvni strany neshodnou na hodnoté LTV, pokud bude hodnota LTV
meénéna, bude pripadna zména hodnoty tohoto ukazatele provedena na zakladé
znaleckého posudku.

DISCLAIMER

Spole¢nost ZFP Finance |, s.r.o., se sidlem namésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Breclav, zapsana u Krajského soudu v Brné&, spisova znacka C 93779, ICO: 051 39 546,
upozornuje nejen investory na popsana rizika a dalsi okolnosti, ale vymezuje také
zfeknuti se odpovédnosti ze strany ZFP Finance |, s.r.o. vici investorim a dalS$im
subjektlm, jak je dale uvedeno.

ZFP Finance |, s.r.o. poskytuje timto informace zejména ve formé odbornych nazorg,
odhadd, stanovisek, progndz, textl a grafl. Informace jsou predavany s odbornou
péci, pri vyuzitl know-how spolec¢nosti, a to na zékladé aktudlné dostupnych podkladd
a informaci. Upozornujeme, Ze informace maji pouze informativnf charakter a nejsou
nikterak zavazné a informuji pouze o predpokladaném wyvoji. Dale upozorfiujeme, ze
z historickych nebo aktualnich hodnot nelze predikovat budouci stav nebo vyvoj.
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https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf
https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf

Zvefejnéné informace v popisu Uvéru pro Ucely participace jsou poskytovany pouze pro
informacni Ucely a jako doplnkovy zdroj. Zde uvedené informace nelze povazovat za
formu nabidky, doporuceni k prodeji nebo nakupu aktiv, nebo ucinéni jakéhokoliv
pravniho jednani. PFi poskytovani informaci vychazime z informaci poskytnutych RC
Europe Property a.s., kdy informace byly v urcité mife zkontrolovany, avsak ZFP Finance
|, sr.o. neodpovida za Uplnost, pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci takto
Ziskanych informaci, ani jejich Uplnost, pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci
negarantuje. Informace takto poskytnuté nemohou byt jedinym podkladem pro

investi¢ni rozhodnut.

Informace jsou pfipravovany v prvé rfadeé pro participanty na Uveru, kdy oCekavame, ze
budou cinit vlastni investi¢ni rozhodnuti a budou posuzovat vyhodnost mozné
participace na Uvéru zcela samostatné, kdy maji dostatecné informace ohledné ceny,
rizik, nebezpedi a rovnéz spravné vyhodnocuji svoji pravni, finanni a danovou situaci.

Data zde uverejnéna maji pouze omezenou informacni hodnotu.

ZFP Finance I, s.r.o. si whrazuje, Ze veskeré informace, které jsou poskytnuty, odrazi
nazory ZFP Finance |, s.r.o. v dobé jejich uverejnéni a mohou byt zménény, pripadné
doplnény bez predchoziho upozornéni. Rizika, ktera jsou uverejnéna, rozhodné nejsou
popsana vsechna, jsou uvadéna pouze nejpodstatnéjsi rizika.

ZFP Finance 1., s.r.o. upozornuje, Ze s investovanim jsou spojena rizika, neprebira
jakoukoliv odpovédnost za ztratu nebo skodu zpUsobenou pouzitim jakékoliv informace
poskytnuté ZFP Finance I, s.r.o., ani za mozné dUsledky jednanf ve vazbé na takto
poskytnuté informace.

ZFP Finance 1., s.r.o. nedoporucuje sjednani vypujcek nebo vynakladanf vétsiho mnozstvi
finan¢nich prostredkd, nez ma investor k dispozici, nebo vyuziti finan¢nich prostredkd
urcenych pro jiné Ucely, nez je participace na Uvérech. Investi¢ni rozhodnuti ¢inf investor
zcela na vlastni riziko.

ZFP Finance I, s.r.o. doporucuje investorovi pred sjednanim participace na Uvéru
vyhledani nezavislé odborné pomoci nebo poradenstvi, a to zvlast v pripadé, kdy vznikaji
na strané investora jakékoliv pochybnosti ohledné rizik.

Tento dokument doplnuje OPP, VOP, VOPPS a Ramcovou smlouvu. ZFP Finance |, s.r.o.
v souvislosti s poskytnutim dvéru RC Europe Property a.s. neposkytuje zadné platebni
sluzby.
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