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POSKYTNUTI UVERU

Participace na tvéru spoleénosti APARTMANY LABSKA, s.r.o.




UvoD

Spole¢nost APARTMANY LABSKA, s.r.o. je spoleCnost vlastnéna Ceskym kapitalem,
holdingem ZFP GROUP, a.s. Konecnymi vlastniky ZFP GROUP, a.s. jsou pani Jarmila
Poliakova a pan Vladimir Poliak. Holding ZFP GROUP je jedna z nejvétSich vzdélavacich a
zprostfedkovatelskych spolecnosti v oblasti financi na ¢eském a slovenském trhu.

Primarnim Gcelem Gvéru je rekonstrukce a nasledny prodej apartmand v jedné z
nejvyhledavanéjsich lokalit v Ceské republice v Spindlerové MIyné, ¢ast Labska. Sekundarné
ma Uvérovany moznost po pfedchozim souhlasu ZFP Finance |., s.r.o. realizovat jiny

developersky projekt.

Analyza poskytnuti Gvéru - participace na tvéru spoleénosti APARTMANY LABSKA, s.r.o. |2



OBSAH

DEFINICE PRODUKTU o 4

POPIS ZAMERU SPOL. APARTMANY LABSKA, S.R.O. 6

POPIS LOKALITY e 6
POPIS STAVBY A ZAMERU o 6
POPIS REKONSTRUKCE e 8
FINANCNT ANALYZA oo 9
NAKLADOVE VYCHODISKO .o 9
VYNOSOVE VYCHODISKO oo 10
FINANCOVANI PROJEKTU s 11
CITLIVOSTNI ANALYZA PRODEJE o 1
ZAJISTENIZE STRANYZFP S.R.O oo 12
PRAVNIANALYZA oo 13
ANALYZA RIZIK oo 13
CONTROLLING o 14
DISCLAIMER 14

Analyza poskytnuti Gvéru - participace na Gvéru spoleénosti APARTMANY LABSKA, s.r.o. |3




DEFINICE PRODUKTU

Uvér je poskytovan spolecnosti ZFP Finance I., s.r.o., kdy Gvérova smlouva je uzaviena mezi
ZFP Finance 1., s.r.o. jako véfitelem a APARTMANY LABSKA, s.r.0. jako dluZnikem. Investor
participuje na Uvérové smlouvé a ma smluvnivztah pouze se ZFP Finance l., s.r.o.

Vyse Uvéru je sjednana na 45 ooo ooo KC. Uvér je mozné Cerpat pouze za predpokladu
splnéni vSech podminek dle avérové smlouvy. V pripadé nesplnéni vSech podminek je Gvérujici
opravnén zastavit cerpani Gveru.

Ve prospéch ZFP Finance ., s.r.o0. bude zfizeno a zaroven i podminkou Cerpani, je ruceni za Gveér
zestrany ZF Ps.r.o. (IC: 60745 347).

Splatky urokd jsou nastaveny pololetné, tedy31.05. a 30.11. kalendafniho roku, a do data
splatnosti Gvéru. Prvni splatka Grok( je splatna 31.05.2021.
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Tabulka €. 1: Strucny popis produktu

Strucény popis produktu

VySe Gvéru 45000 000 K¢

MozZnost vice transi Gvéru ano

Obdobi participace 0d 22.10.2020 do 30.11.2020

Typ Uroceni jednoduché

Splatnost 30.11.2024
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POPIS ZAMERU SPOLECNOSTI APARTMANY
LABSKA, S.R.O.

Spolecnost je UCelové zaloZzené SPV ze 100 % vlastnéné ZFPGROUP, a.s. s cilem rekonstrukce
objekt(i ve mésté Spindlerdv Mlyn, ¢ast Labska.

POPIS LOKALITY

Ski areal SpindlerCiv Mlyn se fadi k nejznaméjsim a nejnavstévovanéjsim stiediskim zimnich
sportl v Ceské republice. Spindlerv Mlyn ma pro zimni sporty idealni podminky. LyZafské
a béZecké traté jsou v provozu az 5 mésicl v roce. Profesionalné upravované sjezdové traté
(20 sjezdovek) rlizného stupné obtiZnosti dosahuji celkové délky 27 km. Celkem 14 lanovek a
vlekd zajistuje prepravni kapacitu 17 soo lyZafr( za hodinu. S jednim skipasem lze lyZovat na
sjezdovkach ve 4 lyzarskych arealech (Stoh, Medvédin, Hromovka a Labska). Vétsinu sjezdovek
tu v pfipadé nizsi snéhové pokryvky uméle zasnézuji. Lyzarsky areal patfi k nejmodernéjsim v
Ceské republice a nese si privlastek Cesky Aspen.

SpindlerCv MIyn nabizi mnoho atrakciiv Iété. Vletnich mésicich jsou zde idealni podminky pro
p&3si turistiku a horska kola. Ve Spindlerové MIyné se dale nachazi aquapark, bobova draha,
lanové centrum, minigolf, ctyrkolky, zip line, aquazorbing, terénni kolobézky a kolobézkova
draha. SpindlerCiv MIyn se stal kfiZovatkou turistickych tras. V samotném centru mésta zacina
nejstarsi turisticka trasa v KrkonoSich, Harrachovska cesta. Ta vede na Labskou boudu. V okoli
je mozné navstivit turistické chaty Spindlerovu boudu, ruinu Petrovy boudy a dalsi. Okoli
Spindlerova Mlyna lze projit po turistickych trasach pres Horni Misecky, pramen Labe, Snézné
jamy a Labskou boudu. Najihovychodé vede turisticka trasa naVyrovku nebo na Friesovy boudy
a chalupu Na Rozcesti. Ze Spindlerova Mlyna vede pfima turisticka trasa na Snézku.

POPIS STAVBY A ZAMERU

Developersky a stavebné sejedna o dvé stavajici budovy, dfevostavby s kamennou podezdivkou,
které slouzili historicky jako ubytovna pro délniky pfi vystavbé hotelu Clarion, vzdaleného
100m, v kterém je v pfipadé zajmu mozné vyuzivat sluzeb wellness a stravovani. Pozdgji byly
objekty predélany pro Gcely rekreace zaméstnancl Odborového svazu dopravy, Odborového
svazu KOVO a Odborového svazu statnich organ(i a organizaci. K Gcelu rekreace slouzi az do
dnes.
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Obrazek €. 1: Situacni pohled na stavajici objekt a pfilehlé pozemky
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ZDROJ: vlastni zpracovani dat.

Budovy se nachazi pri pFijezdu possilnicill/295 na pocatku Labské cca 200 metr(i nad pfedni ¢asti
vodni nadrZe Labska vedle hotelu Clarion. Po rekonstrukci budou ¢tyFpatrové budovy nabizet
20 apartmand prevazné dvoulldzkovych a parkovani (z toho 8 garazovych). Ve vzdalenosti 50
metr( od budov se nachazi nastupnistanice trojsedackové lanovky a Cervené sjezdovky Labska
s délkou 1.770 metrd. Atraktivita této lokality je jeSté posilena pFipravovanym projektem
propojenilyzarskychareall Medvédina Hromovka, na kteryjiz spole¢nost Melida (provozovatel
skiarealu Spindlertv Mlyn) ziskala kladny posudek vlivu na Zivotni prostfedi. Nastupni stanice
bude vzdalena od objektu "Apartmany Labska” cca ikm.

Sohledem na stavajici stav objektu a soucasné standardy na trhu, je nutné provést rekonstrukci
a modernizaci obou objekt(l. Vzhledem k pfisnym regulativim a omezenim vystavby v lokalité
Spindler@v Mlynasohledem nastanoviska méstaaodboru izemniho planovaniveVrchlabi, byla
u tohoto objektu povolena rekonstrukce formou dfevostavby. Pro realizaci jsou dfevostavby
po architektonické strance velmitvarné a pfizplsobivé potfebam trend(im moderniho bydleni.
Oproti domdm stavénym klasickym zptsobem, maji obvodové stény mensi tloustku, a proto
developer ziska vétsi uzitnou (prodejni) plochu cca o 6% vétsi. Rekonstrukce objektd bude
feSena jako nizkoenergeticky dim, vysokého standardu kvality za pfisného dodrzeni vSech
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technologickych postupt béhem vyroby a vystavby.
Developerskym zamérem je provedeni od zakladd rekonstrukce stavajicich dvou budov. Budova
F1 bude mit 9 apartmant a budova F2 bude mit 11 apartmand.

Obrazek €. 2: Situacni pohled na budovu F1 a F2

ZDROJ: vlastni zpracovani dat.

POPIS REKONSTRUKCE

Po rekonstrukci, budovy nabidne projekt 13 apartman( o velikosti 1+KK o ploSe od 33,55 m2 do
4113 m2 a7 apartman( o velikosti 2+KK o ploSe od 47,64m2 do 64,18 m2. KaZzda budova ma svoji
kolarnu, lyzarnu a wellness.

Zjisténé vychodiska:

e udéleni stavebniho povoleni je predpokladano do 31.12.2021. Zde z pohledu Uvérujiciho
vhimameriziko neudéleni/ zpozdéni vydani stavebniho povoleni. Toto riziko je pro
investoravyznamnévnimat, nadruhou stranu ruceniza Gvérzestrany ZFP s.r.o.je
dostatecnéatimtojsmerizikodojisté miry eliminovali. Ruceni ZF Ps.r.o. je vénovana
samostatna kapitola na k onci analyzy.

» zahajeni rekonstrukce se predpoklada na jare 2022 s kolaudaci do 3112.2022. Apartmany
se budou nabizet k rezervaci od zimy 2020/2021, podpis smlouvy o budouci kupni
smlouvé bude nasledovat po u déleni stavebniho povoleni. Zde se vytvafi i prostor v
pripadé splnéni harmonogramunoznost splatit Gvér ze strany Gvérovaného predcasné.
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Obrazek €. 1: Pohled na planovany stav po rekonstrukci APARTMANY LABSKA, s.r.o.

=

ZDRO)J: APARTMANY LABSKA, s.r.0.

FINANCNI ANALYZA

Cilem financni analyzy je poskytnout detailngjsi pohled na ekonomiku projektu s cilem, aby
investor pochopil vnimané rizika ze strany ZFP Finance ., s.r.o. a i jejich pfipadné zajisténi.

Nakladové vychodisko
V nasi analyze zac¢iname prehledem naklad(i vzdy na m2/ bez DPH. Cilem je urcit kolik vychazi
celkovy naklad ze strany developera na stavbu.

Tabulka €. 2: Pfehled nakladd projektu

Popis nakladu Cena za m? bez DPH

Nakupni cena na m2 obytné plochy 47709 K¢
Rekonstrukce na m? obytné plochy 40700 K¢
Ostatni a finan¢ni naklady na m? obytné plochy 16 591 K&
CELKEM 105 000 K¢

ZDROJ: vlastnivypocet zdat APARTMANY LABSKA, s.r.o.

Z vySe uvedené tabulky €. 2 vnimame, ze naklady na nakup a rekonstrukci jsou v kontextu
Ceskych cen vyssi a vytvari tak otazky k rentabilité projektu a to jak z pohledu ZFP Finance,|
s.r.o., tak z pohledu prodejnich cen. Nicméné, lokalita Spindlerova Mlyna je v ramci Ceské
republiky exkluzivni misto a proto i ceny dosahuji vysSich Urovni. Riziko vy3Sich nakladd
a s tim spojené riziko nesplaceni Uvéru je snizeno zajisténim ze strany Z F P s.r.o. Profinalni
rozhodnuti jsou podstatné realné prodejni ceny v této lokalit&, respektive sila poptavky ze

any klientd.
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Vynosové vychodisko

Ve vySe uvedené kapitole jsme popsali nakladykteré vnimamejako vy3si, nicméné pro
celkovou ekonomiku je nezbytné vnimat prodejni ceny a tim vypocitat / odhadnout
developerskou marzi.

Nabidkové ceny v ramci prodeje apartmanu ve Spindlerové MIyné, Labské a

blizkého okoli jsou k datu 10/2020 nasledujici:

1. Byt 2+kk o velikosti 51 m2, mezonet, lokalita: Spindler(iv Mlyn, cena 8.600.000 K¢,
cena zamz:168.627 Kc.

2. Byt2+kkovelikostisg mz, lokalita: Spindleriiv Mlyn, cena 8.250.000 K¢,
cenazamz:139.830 KC.

3. Byt 3+kk o velikosti 76 m2, mezonet, lokalita: Spindleriiv Mlyn - Bedfichoy
cena 8.498.000 K¢, cena za m2: 111.815 KC.

4. Byt 4+kk o velikosti 150 m2, lokalita: SpindlerGv MIyn, cena 31.900.000 K¢,
cena za m2:212.666 Kc.

5. Byti+kk o velikosti33z m2, lokalita: Spindlerdv MIyn, cena 5.950.000 K¢,
cenaza m2180.303 KC.

6. Byt2+kkovelikostigsmz2, lokalita: Spindlerdv Mlyn, cena8 100.000K¢,
cenazamz180.000 KC.

7. Byt 1+kk o velikosti 51m2, mezonet, lokalita: Spindleriiv Mlyn, cena 6.900.000 K¢,
cena za m2135.294 K.

8. Byt 2+kk o velikosti 63m2, lokalita: Spindler&v Mlyn, cena 8.999.000 K¢,
cena za m2142.841Kc.

9. Byt2+kk ovelikosti42mz2, mezonet, lokalita: Spindlerfiv Mlyncena 9.950.000 K¢,
cenazam2168,627 KC.

Na zakladé nasianalyzy jsou prodejni ceny apartmant véetné DPH ve Spindlerové MIyné:
od 135.000 Ké/m2 do 236.900 Ké/mz2 véetné DPH.

Cena je pochopitelné zavisla od vzdalenosti do centra mésta (Spindlerdv Mlyn) nebo od
vzdalenosti ke sjezdovce. Dale je samozrejmé cena zavisla od vybavenosti apartmanu a jeho
plochy (vétsi apartman ma logicky mensi cenu). Developersky projekt APARTMANY LABSKA je
z naseho pohledu poptavkové podpofen pomérné kratkou vzdalenosti do centra Spindlerova
Mlyna a zaroven polohou pfimo u sjezdovky. Proto se domnivame, Ze ceny se mohou
pohybovat ve vy3si cenové relaci od 140.000 K&/m2 bez DPH. Podklady jsme ziskali analyzou
realitnich nabidek na serverech www.sreality.cz a www.reality.cz.
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FINANCOVANI PROJEKTU

e Nakup objektl je naplanovany do konce roku 2020 a bude feSen vlastnimi prostfedky
APARTMANY LABSKA, s.r.0. ve vy3i 4 mil. K¢ do kapitalového fondu a Gvérem od ZFP
Financel., s.r.o.

e Od zimy 2020/2021 predpokladame uzavirani rezervacnich smluv (150.000 K¢/byt)
po vydani stavebniho povoleni pfedpokladame uzavirani smluv o budouci kupni smlouvé
ve wsi 40%ceny apartmanu. Rekonstrukce tedy bude primarné financovana od zajemcd
0 apartmany.Zde vidimemoznérizikoatov pripadé, Zze poptavka ponabizenych
apartmanech nebudedostatecnd, tak projekt mize byt ohroZen, respektive nedokoncen
nebo zpozdén. P okud nebude dostatecna poptavka, tak developer bude hledat financovani
u bank a zde vnimame dals3i riziko, protoze v d(sledku poklesu hospodarské aktivity mlze
dojit k tomu,Z e banky odmitnou projekt financovat. Opét ale poukazujeme nato, ze
cely Gvérje zajistény r ucenim ze stranyZF P s.r.o., protorizika pfebiraZF Ps.r.o. jakozto
majoritni akcionar ZFP G ROUP, a.s.

CITLIVOSTNI ANALYZA PRODEJE

Cilem této kapitoly je analyzovat vysi hospodarského vysledku s dirazem na pokles prodejnich
cen a tedy, kdy a jaka ztrata bude vytvorena pfi riznych prodejnich cenach za b&zny m2, pfi
zachovaninakladd. U nakladl nepfedpokladame zménu smérem nahoru a to hlavné z divodu,
Ze cena rekonstrukce bude zafixovana ve smlouvé o dilo se stavebnim dodavatelem. Opét
z naseho pohledu pokud dojde k navySovani nakladl nebo niZsim prodejnim cenam nebo
kombinaci obou faktor( je riziko nesplaceni Gvéru pfenesenona Z F P s.r.o.

V nasledujici tabulce uvadime analyzu rizika ztraty v pfipadé negativniho vyvoje prodejni ceny.

Tabulka €. 3: Citlivost prodejnich cen ve vztahu k zisku/ztraté

Prodejni cena za m?/bez DPH % hr.zisk / ztraty z nakladt

105.000 K¢ +1,40 %

95.000 K¢ -8.25%

85.000 K¢ -17,91 %

75.000 K¢ -27,57 %

ZDROJ: vlastni zpracovani dat.

Z vySe uvedené tabulky je podstatné, ze tzv. ekonomicky bod zlomu projektu, tedy kdy projekt
je na vyrovhaném hospodarském vysledku je pfi prodejnich cenach okolo 105.000 K&/m2/bez
DPH. Vzhledem k aktualnim prodejnim cenam, vnimame, ze prodejni ceny v pripadé
negativniho hospodafského vyvoje v CR mizou klesat k hranici
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110.000 K& /m2/ bez DPH. Ale zaroven pfi optimistickych oCekavanich pfi prodejnich cenach
okolo 140.000 K&/m2/ bez DPH ma developer dostateCnou rezervu i na pripadné zvysené
naklady.

ZAJISTENI ZE STRANY ZF P S.R.O.

Jak bylo uvedenov pfedchozim textu, tak za cely Gvér, ktery je poskytnuty APARTMANY
LABSKA,s.r.o.ru¢ ZFP s.r.o. Pro urCenirizika je nezbytné analyzovatZ F Ps.ro. atov
kontextu, kdy projekt v dobé Cerpani Gvéru nema stavebni povoleni, ceny nakladové a ceny
prodejni vnimame jako vySsi a tedy riziko roste.Pro celkové naSe vnimanirizika avéru, je
analyza samotnéZ F P s.r.0. nezbytna.

ZJISTENE SKUTECNOSTI:
e ZFP s.r.o.jevlastnénazs5o% panijarmilou Poliakovou a z50% panem Vladimirem

Poliakem.
e ZFPs.r.o.jevlastnikem cca 67,56% v ZFP GROUP, a.s. (k10/2020)

e ZFP GROUP, a.s. je materskou spolecnosti:
o 100% vlastnikem ZFP akademie, a.s. —jeden z nejvétsich pojistovacich
zprostfedkovatell n a ¢eském a slovenském trhu.

o 100%VlastnikemZFPRFs.r .0., ktera z50% vlastni ZFP Investments, investicni
spolecnost,

a.s., ktera spravuje druhy nejvétsi realitni fond v Ceské republice s fondovym kapitalem
presahujici 9 mld. K&

o 100% vlastnikem ZFP Hotely, s.r.o. —sit hotelld a seminarniho centra

o 51%vlastnikem ZFP GOLD, a.s. — prodej a sporeni do zlata.

o 50% vlastnikem ZFP Energy, a.s. — dodavatel elektrické energie a plynu, se 7000 OPM za
2 roky fungovani

o 100% vlastnikem ZFP GROUP Centrala, s.r.o.- nové budované sidlo pro holding ZFP
GROUP.

o 100% ZFP Property s.r.o. — ktera vlastni 9o% podil v ZFP MakléfFi, s.ro. a100%
vlastnikem ZFP akadémia, a.s.

e Podstatné pro posouzeni rizika vnimame ziskovost na urovni ZFP GROUP, a.s. ktera
tvori vyznamny podil z hlediska aktiv a vynosu u Z F P s.r.o. ZFP GROUP, a.s. generovala
za rok2018 kladny hospodarsky vysledek + 50,8 mil. KE a zarok 2019 zisk +44,3
mil. K&elkovy Gvér pro APAR TMANY LABSKA, s.r.0. je ve vy3i 45 mil. KE. Tato vyse
hospodarského vysledku se jevi jako do statecna ve vztahu k vysi Gvéru . Pfi pfipadném
rychlém prodeji soucasnych budov v Labské by prodejni cena byla na Grovni cca 60% - 70%
akvizicni ceny

Zavérem: z vyse uvedeé analyzy, kdy hlavné ruceni ze strany Z F P s.r.o. za zavazky APARTMANY
LABSKA, s.r.o. sejevijako dostatecné a riziko Gvéru vnimame jako stfedni.
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PRAVNI ANALYZA

ZFP Finance |, s.r.o. uskutecnilo pravnianalyzu k APARTMANY LABSKA, s.r.0. v tomto rozsahu:

Kontrola verejnych rejstrika.

Kontrola ve smyslu opravnéni k podnikani a zda proti nim nejsou vedena soudni fizeni.
Kontrola v3ech spole¢nosti v evidenci exekuci a insolvencnich rejstFikd.

Pravni rizika jsou feSena rucenim ZF P s.r.o.

Pw N =

ANALYZA RIZIK

Vramci analyzy uvadime nasledujici rizika, ktera vnimame jako nejvyznamnéjsi:

1. Developerské riziko.

PFi developmentu kazdého projektu jsou rizika, a to ve smyslu:
i. Casového zpozdéni a tim zvySeného konecného nakladu celého projektu.
ii. NavySeni nakladu na vystavbu.
iii. Rizika spojena s povolovacim Fizenim.

2.  Trzniriziko.

Riziko niz8ich prodejnich cen, kdy poptavka nebo cena m(iZe byt sniZena a tim bude developer
nucen prodavat pod nakladovou cenou. Vzhledem k tomu, Ze covid-19 ovliviiuje ekonomiky
a realné zvySuje nezaméstnanost, tak vyznam tohoto rizika roste. COVID-19 je typicky black-
swan, nebo-li nahodila udalost, kterou nelze predikovat a dopady jsou nezname.

3. Kurzové riziko.
Neni podstupovano, protoze Uvéry a platby za prodej probihaji v eské koruné.

4. Bankovniriziko

V ramci bankovniho rizika je spole¢nost ohroZzena zastavenim / omezenim financovani vsech
podobnych projektl. Riziko vnimame jako vy33i, protozZe prvni takové pripadu existuji. Riziko
je z velké ¢asti disledkem COVID-19 a nasledného ekonomického zpomaleni.

5. Pravni riziko.
APARTMANY LABSKA, s.r.o. m{iZe byt ohroZena pravnimiriziky, a to zménou pravniho prostfedi.

6. Danové riziko.
APARTMANY LABSKA, s.r.o. mohou byt ohroZeny zménou dafnovych zakon( a to zejména
zvySenimdanéatim rdstem prodejnich cen. RUst prodejnich cen je vZdy negativnipro poptavku.
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Je nutné zd(raznit, Ze rizika se mohou kumulovat a tim znasobovat své dopady. Nebyla
taxativné vyjmenovana vsechna rizika, ale pouze ta, ktera povazujeme za vyznamna. Rizika
se snazime eliminovat zajisténim/ zarukou. DalS3i rizika spojena s participaci, Gvéru a strety
zajm0 jsou popsany zde: https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-
bf96-080750€e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf

CONTROLLING

1. Ucéel Gvéru

APARTMANY LABSKA, s.ro. je povinna vyuzivat ziskané finanéni prostfedky pouze v souladsi
Ucelem Gvéru.

2. Kontrola zadluzeni
APARTMANY LABSKA, s.r.o je povinna vyzadat si souhlas ZFP Finance |, s.r.o. v pfipadé
dal3iho ziskavanifinancnich prostfedk( mimo zaloh od klient(.

3. Kontrola developmentu
APARTMANY LABSKA, s.r.o je povinna reportovat rozpocet developerského projektu, zda jsou
v souladu s planem.

DISCLAIMER

Spolecnost ZFP Finance |I., s.r.o. se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav, zapsana
u Krajského soudu v Brng, spisova znacka C 93779, IC: 051 39 546 upozoriiuje nejen investory
na popsana rizika a dalsi okolnosti, ale vymezuje také zfeknuti se odpovédnosti ze strany ZFP
Finance ., s.r.o. viciinvestordm a dalSim subjekt(im, jak je dale uvedeno.

ZFP Finance |., s.r.o. poskytuje timto informace zejména ve formé odbornych nazord, odhad,
stanovisek, prognéz, textl a grafl. Informacejsou pfedavany s odbornou péci, pfi vyuZiti know-
how spolecnosti, a to na zakladé aktualné dostupnych podklad( a informaci. Upozoriiujeme,
ze informace maji pouze informativni charakter a nejsou nikterak zavazné a informuji pouze

o predpokladaném vyvoji. Dale upozoriujeme, Ze z historickych nebo aktualnich hodnot nelze
predikovat budouci stav nebo vyvoj.

Zverejnéné informace v popisu Uvéru pro UcCely participace jsou poskytovany pouze pro
informacni Ucely a jako doplikovy zdroj. Nelze povazovat informace jako formu nabidky,
doporuceni k prodeji nebo nakupu aktiv, nebo ucinéni jakéhokoliv pravniho jednani. Pfi
poskytovani informaci vychazime z informaci poskytnutych APARTMANY LABSKA, s.r.0., kdy
informace byly v urcité mife zkontrolovany, avsak ZFP Finance |., s.r.o. neodpovida za aplnost,
pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci takto ziskanych informaci, ani jejich dplnost,
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pravdivost, presnost a spravnou interpretaci negarantuje. Informace takto poskytnuté
nemohou byt jedinym podkladem pro investicni rozhodnuti.

Informace jsou pripravovany v prvé fadé pro participanty na Uveéru, kdy ocekavame, Ze budou
Cinit vlastni investi¢ni rozhodnuti a budou posuzovat vyhodnost mozné participace na Uvéru
zcela samostatné, kdy maji dostatecné informace ohledné ceny, rizik, nebezpeci a rovnéz
spravné vyhodnocuji svoji pravni, financni a dafiovou situaci. Data zde uverejnéna maji pouze
omezenou informacni hodnotu.

ZFP Finance 1., s.r.o. si vyhrazuje, ze veskeré informace, které jsou poskytnuty, odrazi nazory
ZFP Finance I., s.r.o. v dob€ jejich uverejnéni a mohou byt zménény, prfipadné doplnény bez
predchoziho upozornéni. Rizika, ktera jsou uverejnéna, rozhodné nejsou popsana vsechna,
jsou uvadéna pouze nejpodstatnéjsirizika.

ZFP Finance |., s.r.0. upozoriuje, ze s investovanim jsou spojena rizika, neprebira jakoukoliv
odpovédnost za ztratu nebo Skodu zplisobenou pouzitim jakékoliv informace poskytnuté ZFP
Finance, s.r.o., ani za mozné dusledky jednani ve vazbé na takto poskytnuté informace.

ZFP Finance |., s.r.o. nedoporucuje sjednani vypujcek nebo vynakladani vétsiho mnozstvi
financnich prostfedkd, nezmainvestork dispozici, nebovyuziti financnich prostredk(
urCenych projiné Gcely, nez je participace na Uvérech, které investor €ini zcela na vliastni

riziko.

ZFP Finance I., s.r.o. doporucuje investorovi pfed sjednanim participace na Gvéru vyhledani
nezavislé odborné pomoci nebo poradenstvi, a to zvlast v pfipadé, kdy vznikaji na strané
investora jakékoliv pochybnosti ohledné rizik.

Tento dokument dopliuje OPP, VOP, VOPPS a Ramcovou smlouvu o participacich. ZFP
Finance ., s.r.o. v souvislosti s poskytnutim Gvéru APARTMANY LABSKA, s.r.0. neposkytuje
zadné platebni sluzby
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