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Spole¢nost ZFP HK s.r.0. (ICO: 05088275) je spolecnost viastnéna
Ceskym kapitdlem, holdingem ZFP GROUP, a.s. (ICO: 293609517).
Konecnymi vlastniky ZFP GROUP, a.s. jsou panf Jarmila Poliakova, pan
Vladimir Poliak a skupina dalSich vice neZ 90 minoritnich akcionara.

Holding ZFP  GROUP je jedna 1z nejvétSich vzdélavacich
zprostredkovatelskych a investi¢nich spole¢nosti na Ceském a
slovenském trhu.
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DEFINICE PRODUKTU

Cilem projektu je koup& pozemku, nasledna vystavba a prodej 4 bytovych domu, kdy kaZdy ma 9 bytovych
jednotek (dohromady 36 bytt) v Hradci Kralové, v klidné zéstavbé na ulici Merurikova.

Uvér je poskytovan spole¢nosti ZFP Finance 1., s.r.o. (ICO: 05139546), kdy Gvérova smlouva je uzaviena mezi ZFP
Finance |, s.r.o. jako véfitelem a ZFP HK s.r.0. (ICO: 05088275) jako dluznikem. Investor participuje na Gvérové smiouvé
a ma smluvni vztah pouze se ZFP Finance ., s.r.o.

Vys3e Uvéru je sjednana na 13.500.000 K&. Uvér je mozné cerpat pouze za predpokladu spinéni véech podminek dle
Gvérové smlouvy. V pripadé nesplnéni viech podminek je Uvérujici opréavnén zastavit cerpani dvéru.

Ve prospéch ZFP Finance I, s.r.o. bude zfizeno ruceni za cely Gvér ze strany Z F P s.r.o. (ICO: 60745347).

Splatky droku jsou nastaveny ro€né, k datu 9. 7. kalendarniho roku, a do data splatnosti Gvéru, které je stanovena
na 3 roky (9. 7. 2024). Prvni Grokovy vynos bude vyplacen 9.7. 2022.




Tabulka €. 1: Struény popis produktu

Strucny popis produktu

Forma: Participace

Ucel: Financovani developerského projektu spole¢nosti ZFP HK s.r.o., pffpadné dal$ich developerskych projektt
po schvaleni ZFP Finance I., s.r.o.

Vyse Gvéru: 13.500.000 K¢

Smluvni strany: Uvérujici: ZFP Finance |, s.ro.
Uvérovany: ZFP HK s.r.o.

MozZnost vice transi Gvéru: ne

Minimalni tranSe Gvéru: 13.500.000 K¢

Obdobi participace: do 31. 7. 2021

Vynos pro participanta / zacatek Groceni: 4,55 % p.a. / od 1. 8. 2021

Typ troc€eni: Jednoduché

MozZnost predcasného splaceni Gvéru: Ano, nejdfive 9. 7. 2023

Splatnost: 9. 7. 2024

Minimalni vySe participace: 50 000 K¢

Zdroj: viastni zpracovdni dat
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POPIS ZAMERU SPOLECNOSTI ZFP HK s.r.o.

Spole¢nost je Ucelové zaloZzené SPV ze 100 % vlastnéné spolecnosti ZFP GROUP Real Estate s.r.o., kterd je nasledné
vlastnéna spole¢nosti ZFP GROUP, a.s. s cilem vystavby Ctyf bytovych dom( v Hradci Krélové, ¢ast Plotisté nad Labem,
ulice Merunkova.

POPIS LOKALITY

Hradec Kralové je statutarni (krajské) mésto na vychodé Cech a metropole Kréalovéhradeckého kraje. LeZ na soutoku
Labe s Orlici a je soucasti hradecko-pardubické aglomerace. Zije zde pFiblizné 93 tisfc obyvatel (s¢itani lidu 2021). Diky
umisténi v Polabské nfZziné patfi Hradec Kralové do teplé klimatické oblasti s nadmorskou vyskou nepresahuijfct

240 m. n. m. Reliéf je rovinaty, neni zde zadny vyrazny kopec. Léta byvaji v Hradci Kralové horka a vihka, zimy mfrné a
suché. Prlimérna rocni teplota se pohybuje okolo 10°C s ro¢nim prdmeérem srazek cca 600 mm.

Hradec Kralové patfil k ceskym ,stotisicovym méstim’: stal se jim v roce 1987 a svého maxima dosahl roku 1990, kdy
mél 101 272 obyvatel. Pak se ale zejména kvili stéhovani za mésto (suburbanizace) zacal pocet obyvatel snizovat, roku
1997 Klesl pod statisicovou hranici. Celd hradecko-pardubicka aglomerace ale méla ke konci roku 2013 celkem 335118
obyvatel. Do vlastniho mésta dojizdi pres 20 tisic lidi za praci i za studiem. Hradec Kralové je univerzitni mésto, vyucuje
zde Univerzita Hradec Kralové, nékteré fakulty Univerzity Karlovy a Univerzity obrany.

Z analyzy MPSV CR zvefejnéné v Cervenci 2020 tykajici se ukazatel( Zivotnf Grovné v Ceské republice za obdobf 1993 -
2019 vyplyvé, Ze Kralovehradecky kraj dosahuje v rémci Ceské republiky nadprmérnych hodnot Zivotni Grovné. Z
celkového poctu 13 krajl se umistil Krélovehradecky na 5. misté za Prahou, Stredoceskym krajem, Plzeriskym krajem a
Jihomoravskym krajem (zdrojem Udajd o mzdéch jsou hlésenf shromazdovana ze strany CSU).

Obr. €. 1: Situacni pohled na Hradec Kralové s oznacenim ulice Merurikova

el
PLOTISTE 9123
- nad Labem

i
/ \Chalﬁupky

Zdroj: vlastni zpracovdni dat z www.mapy.cz
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POPIS STAVBY A ZAMERU

Projekt ,Bytové domy Merurikova” se nachazi v Hradci Kralové v klidné zastavbé Fadovymi domy na ulici Merurikova. Ulice
Merurikova je v blizkosti supermarketu Lidl (5 minut pésky), v blizkosti materské skolky a zakladni Skoly (10 minut pésky),
s détskym hristém v prilehlém okolf.

Developerskym zédmérem je v prvni fdzi ndkup pozemku 4.093 metrd Ctvere¢nich za cenu 10.000.000 K¢ (2.443 K¢/metr
Ctverecni) a naslednd vystavba 4 bytovych domd. V kazdém domé bude 9 bytowych jednotek (dohromady 36 bytd). Jedna se
o bytové jednotky 2+kk o velikosti 53,39 - 66,41 metrl ¢tverecnich. Vyhodou projektu je jiz ¢aste¢né vybudovana
infrastruktura (inzenyrské sité), kterd s realizaci tohoto projektu kapacitné pocitala. Dllezitou okolnosti a ocekévanou
whodou projektu je partnerska spolupréce na tomto projektu s firmou D.E.E.D. EU s.r.o. (IC: 10943200), kter4 jiZ v této ulici

jeden projekt stavebné realizovala, Uspésné dokoncila a prodala (viz www.deed.cz/vystavba-rodinnych-domu-hradci-
kralove).

Obr. €. 2: Pohled na zminény stavebni pozemek na ulici Merurikova (2019)

Zdroj: viastni zpracovdni dat z www.mapy.cz

POPIS VYSTAVBY

Viystavba Ctyr bytovych dom( nabidne v kazdém domé 9 bytl o velikosti 2+kk o plose od 53,39 m2 do 66,41 m2.
Kazd& budova ma svoji kolarnu, sklepy, spolecnou chodbu, terasy, zahradku a venkovni parkovaci stanf.

e Cervenec 2021 - nakup pozemku p. ¢. 646/5, k.U. Plotisté nad Labem o vymeére 4093 m2 za ¢astku 10.000.000 K¢ (cena
2443,19 K¢/m2). Tato ¢ast je financovana ze strany ZFP HK s.r.o.

¢ do 31. 12. 2021 - porizenf projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni vcetné inZzenyrské
¢innosti. Do 30.04.2022 ziskani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povolenti. Pldnovana ¢astka téchto nékladd je
2.000.000 K¢. Tato ¢ast nakladd bude financovana spole¢nosti ZFP HK s.r.o. z 50 % a spole¢nosti D.E.E.D. EU s.r.o.
rovnéz z 50 %. Zahajeni stavby od 01.05.2022. Zde z pohledu Uvérujictho vnimame riziko neudélenf / zpozdéni vydani
stavebniho povolenti. Toto riziko by mél investor vnimat jako vyznamné, na druhou stranu rucenf za Gvér ze strany Z F P
s.r.o. je dostatecné, a timto jsme riziko do jisté miry eliminovali. Rucenf Z F P s.r.o. je vénovéna samostatna kapitola na
konci analyzy.

¢ zahajeni vystavby se predpokldda na jaFe 2022 s kolaudaci do 30.06. 2024. Bytové jednotky se budou nabizet k
rezervaci od prosince 2021/2022, podpis smlouvy o budouci smlouvé ihned po udéleni stavebniho povoleni. Zde se
vytvari i prostor v pfipadé spinénf harmonogramu, moznost splatit Gvér ze strany Uvérovaného predcasné. Financovani
vystavby predpokladdme castecné z rezervaci a zéloh od klientd a ¢aste¢né od banky.

Obr. €. 3: Situa€ni pohled na ulici Merurikova a stavajici okoli pozemku

~4

Zdroj: vlastni zpracovdni dat z katastrdiniho dradu

Obr. €. 4: Pohled na zminény stavebni pozemek na ulici Merurikova (2020)

Zdroj: Google Maps
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Obr. €. 7: vizualizace jednoho z bytovych domu

Obr. €. 5: vizualizace jednoho z bytovych domu

DUM B - jihozépadni préiceli

Obr. €. 8: pudorys pfizemi bytového domu s 3 jednotkami o dispozici 2+kk

Obr. €. 6: vizualizace jednoho z bytovych domu
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Zdroj: vlastni zpracovdni dat z vizualizace ZFP HK s.r.o. (Obr. 5 6) Zdroj: vlastni zpracovdni dat z vizualizace ZFP HK s.r.o. (Obr. 7 i 8)

ZFPR ZFPR
GROUP 9 GROUP 10

Financel. Financel.




FINANCNI ANALYZA FINANCOVANI PROJEKTU

Cilem financni analyzy je poskytnout detailnéjsi pohled na ekonomiku projektu s cilem, aby investor pochopil vnimana Nakup pozemku je naplanovany na Cervenec roku 2021 a bude feSen vlastnimi prostfedky ZFP HK s.r.o. ve vysi 1 mil. K&
rizika ze strany ZFP Finance |, s.r.o. a i jejich pfipadna zajisténf. do kapitalového fondu a Gvérem od ZFP Finance |, s.r.o.

Od kvétna 2022 predpokladame uzaviranf rezerva¢nich smluv (100.000 K&/byt), od Iéta 2022 aZ po kolaudaci

& & g
NAKLADOVE VYC H o D I S Ko predpoklddame uzaviranf smluv o budouci smlouvé ve wysi 40 % ceny bytu. Vystavba tedy bude cca z 50 % financovana

od nowych klientd. Zde vidime mozné riziko, a to v pfipadé, Ze poptévka po nabizenych bytech nebude dostatecna, tak

V nasi analyze zacindme prehledem nékladd vzdy na metr Ctverecni / bez DPH. Cilem je urcit kolik vychazi celkovy projekt mdze byt ohroZen, respektive nedokoncen nebo zpozdén. Pokud nebude dostate¢na poptavka, tak developer
naklad ze strany developera na stavbu. bude hledat financovani u bank a zde vnimame dalsi riziko, protoZe v disledku poklesu hospodéafské aktivity mize dojit
k tomu, ze banky odmitnou projekt financovat. Opét ale poukazujeme na to, Ze cely Uvér je zajistény rucenim ze strany
Tabulka €. 2: PFehled nakladl projektu Z FP,sr.o., proto rizika pfebird Z F P, s.r.o. jakozto majoritni akcionar ZFP GROUP, a.s.
L Cena za metr ¢tvereéni bez DPH 1 v
Popis nakladu
P CITLIVOSTNI ANALYZA PRODEIJE
Nakupni cena pozemku na metr tverecni obytné plochy 5.733 K& Cilem této kapitoly je analyzovat w3i hospodaiského vysledku s diirazem na pokles prodejnich cen a tedy, kdy a jaka
ztrdta bude vytvorena pfi rdznych prodejnich cenach za bézny metr Ctverecni, pfi zachovani nékladd. U nakladd
Vystavba na metr ¢tverecnf obytné plochy 38.222 K¢ nepredpokladdme zménu smérem nahoru, a to hlavné z dlivodu, Ze cena vystavby bude zafixovana ve smlouvé o dflo se

stavebnim dodavatelem. Opét z naseho pohledu, pokud dojde k navySovani naklad nebo nizsim prodejnim cenam
nebo kombinaci obou faktord, je riziko nesplaceni Uvéru preneseno na Z F P s.r.o.

Ostatnf finan¢ni naklady na metr Ctverecni obytné plochy 5.408 K&

.~ V nasledujici tabulce uvadime analyzu rizika ztréty v pripadé negativniho vyvoje prodejni ceny.
CELKEM na obytnou plochu 49.363 K¢ ! y yvere & ORE proce) y

Tabulka €. 3: Citlivost prodejnich cen ve vztahu k zisku/ztraté
Zdroj: vlastni zpracovdni dat z vypoctu ZFP HK s.r.o.

Z vySe uvedené tabulky ¢. 2 vnimame, Ze naklady na ndkup pozemku a vystavbu CtyF obytnych domd jsou v kontextu Prodejnficena za metr Etverecni/bez DPH % hrubého zisku / ztréty z nakladd

Ceskych cen standardni a zcela odpovidaji trznim cendm. Pro finalni rozhodnuti jsou podstatné redlné prodejnf ceny v této
lokalité, respektive sfla poptéavky ze strany klientl. Je nutné podotknout, ze celkové ziskané plochy v tomto projektu jsou 56.000 K¢ +24,67 %
vyS3i o sklepy, spolecné prostory, terasy, zahradky a venkovni stanf. Ceny za tyto plochy se pak promiftaji do trzeb projektu.

54.000 K¢ +20,56 %

VYNOSOVE VYCHODISKO

Ve vy3e uvedené kapitole jsme popsali naklady projektu, které vnimame vy33f, nicméné pro celkovou ekonomiku je nezbytné

vnimat prodejni ceny a tim vypocitat / odhadnout developerskou marzi. 50.000 K¢ +12,45 %
Nabidkové ceny byti v Hradci Kralové jsou k datu 5/2021 nasledujici: 48.000 K& +8,40 %
1. Byt 2+kk o velikosti 70 m2, lokalita: Hradec Krélové - Prazské Pfedmésti, cena 3.796.000 K¢, cena za m2: 54.228 K¢.
2. Byt 2+kk o velikosti 54 m2, lokalita: Hradec Krélové - Novy Hradec Kralové, cena 3.300.000 K¢, cena za m2: 61.111 K¢. 46.000 K& +4,35 %
3. Byt 2+kk o velikosti 45 m2, lokalita: Hradec Krélové - Novy Hradec Kralové, cena 3.799.000 K¢, cena za m2: 84.422 K¢.
4. Byt 2+kk o velikosti 74 m2, lokalita: Hradec Krdlové - Trebes, cena 5.590.000 K¢, cena za m2: 75.540 K¢. 24,000 K& 1030 %
5. Byt 3+1 o velikosti 98 m2, lokalita: Hradec Kralové - Novy Hradec Kralové, cena 5.250.000 K¢, cena za m2: 53.571 K¢. ' '
6. Byt 2+1 o velikosti 56 m2, lokalita: Hradec Kralové - Labska kotlina, cena 3.490.000 K¢, cena za m2: 62.321 K¢ .
7. Byt 2+kk o velikosti 35m2, lokalita: Hradec Kralové - Prazské Predmeésti, cena 2.072.000 K¢, cena za m2: 59.200 K¢. 2B s
8. Byt 2+kk o velikosti 42m2, lokalita: Hradec Kralové - Novy Hradec Krélové, cena 2.850.000 K¢, cena za m2: 67.857 K¢.

40.000 K¢ -7,81 %
Na zékladé nasi analyzy jsou prodejni ceny byt 2+kk véetné DPH v Hradci Krélové:

38.000 K¢ -11,86 %

od 53.571 KE€/metr ctverecni do 84.422 K&/metr €tverecni véetn& DPH. ) ) L .

Zdroj: viastni zpracovdni dat z vypoctu ZFP HK s.r.o.

Cena je zavisla od stafi bytu, polohy, vzdélenosti od centra Hradce Krdlové. Déle je samoziejmé cena zavisld na vybavenosti

bytu a jeho ploSe (v&tsi byt by mél mit niZsf cenu za m2). Developersky projekt spole¢nosti ZFP HK s.r.o. je z naseho pohledu

poptavkové podporen pomeérné kratkou vzdalenosti do centra a zaroven jeho umisténim v klidné severozapadnf ¢asti mésta

kousek od MHD a v blizkosti supermarketu Proto se domnivame, Ze ceny se mohou pohybovat v cenové relaci od 49.000
KE&/m2 bez DPH. Podklady jsme ziskali analyzou realitnich nabidek na serverech www.sreality.cz a www.reality.cz.

Z vySe uvedené tabulky je podstatné, Ze tzv. ekonomicky bod zlomu, tedy kdy je projekt na vyrovnaném hospodarském
vysledku, je pri prodejnich cendch okolo 44.000 K&/metr Ctverecni/bez DPH. Vzhledem k aktudinim prodejnim cendm
vnimame, Ze prodejni ceny v pfipadé negativniho vyvoje budou okolo 44.000 K&/metr Ctverecni/bez DPH. Ale zaroven pfi
optimistickych ocekavanich pri prodejnich cenach okolo 60.000 K¢/metr Ctverecni/bez DPH mé developer dostatecnou
rezervu i na pripadné zvysené néklady.

ZFPR ZFPR
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ZAJISTENI ZE STRANY Z F P S.R.O.

Jak bylo uvedeno v predchozim textu, tak za cely Gvér, ktery je poskytnuty ZFP HK s.r.o., ru¢i Z F P s.r.o. Pro urceni rizika je
nezbytné analyzovat Z F P s.r.0. a to v kontextu, kdy projekt v dobé ¢erpanf Gvéru nema stavebni povolent.

Pro celkové nase vnimani, je analyza samotné Z F P s.r.o. nezbytna.

Zjisténé skutecnosti:
ZFPs.r.o.jevlastnéna z 50 % panf Jarmilou Poliakovou a z 50 % panem Vladimirem Poliakem.
ZFPs.r.o.jevlastnikem cca 67,56 % v ZFP GROUP, a.s.
ZFP GROUP, a.s. je matefskou spolecnostf:
e 100% vlastnikem ZFP akademie, a.s. - jeden z nejvétsich pojistovacich zprostiedkovatell na ¢eském a slovenském trhu.
e 100% vlastnikem ZFP RF s.r.0., kterd z 50 % vlastn{ ZFP Investments, investi¢ni spole¢nost, a.s., ktera spravuje druhy
nejvétsf realitnf fond v Ceské republice s fondovwym kapitélem presahujici 9 mid. K&
¢ 100% vlastnikem ZFP Hotely, s.r.o. - sit hoteld a seminarniho centra
e 57% vlastnikem ZFP Gold, a.s. - prodej investi¢niho zlata a spofenf do néj
e 50% vlastnikem ZFP Energy, a.s. - dodavatel elektrické energie a plynu, se 7000 OPM za 2,5 roku fungovani
e 100% vlastnikem ZFP GROUP Centrala, s.r.o. - nové budované sidlo pro holding ZFP GROUP.
¢ 100% vlastnikem ZFP Property s.r.o. - kterd vlastni 90% podil v ZFP Makléfi, s.r.0. a 100% vlastnikem ZFP akadémia, a.s.
a 100% vlastnikem ZFP akadémia s.r.o.

Podstatné pro posouzent rizika vnimame ziskovost na Urovni ZFP GROUP, a.s. kterd tvorf vyznamny podil z hlediska aktiv a
wnosu uZ FPs.r.o.

ZFP GROUP, a.s. generovala za rok 2018 kladny hospodéarsky vysledek + 50,8 mil. K¢ a za rok 2019 zisk +44,3 mil.
KE. Z naseho pohledu, kdy celkovy Gvér pro ZFP HK s.r.o. je ve w3i 13,5 mil. K¢ a ziskovost ZFP GROUP, a.s. za posledni dva
roky dosahuje kladného hospodarského vysledku primeérné +47,9 mil. K¢ se jevi jako dostatecny. PFi pripadném rychlém
prodeji pozemku v Hradci Krélové by prodejnf cena byla na Urovni cca 75 % - 100 % akvizicni ceny.

Zavérem: z vyse uvedenych dlvodU a predevsim s ohledem na zajisténi dvéru, poskytnutého ZFP HK s.r.o., ze strany Z F P
s.r.o., vnimame riziko jak nizsf.

CONTROLLING

1. Uel uvéru
ZFP HK s.r.o. je povinna vyuZfvat ziskané financni prostredky pouze v souladu s Gcelem Uvéru.

2. Kontrola NOI
ZFP HK s.r.o je povinna vyzadat si souhlas ZFP Finance |, s.r.o. v pfipadé dalsiho ziskavani finan¢nich prostfedkd mimo
zéloh od klientd.

3. Kontrola developmentu
ZFP HK s.r.o je povinna neprodlené reportovat rozpocet developerského projektu ZFP Finance I, s.r.o. v pfipadé, Ze se
planované vydaje urcené rozpoctem zvysi o vice nez 5 %.

ZFPR

ANALYZA RIZIK

V rémci analyzy uvadime nasledujici rizika, kterd vnimame jako nejvyznamnéjsi:
1. Developerské riziko

Pri developmentu kaZzdého projektu jsou rizika, a to ve smyslu:

i.  Casového zpozdénf a tim zvyseného kone¢ného nakladu celého projektu.
ii. NawySenf ndkladu na vystavbu.

ii. Rizika spojena s povolovacim Fizenim.

2. TrZniriziko

Riziko nizsich prodejnich cen, kdy poptavka nebo cena mize byt snizena, a tim bude developer nucen prodavat pod
nakladovou cenou. Vzhledem k tomu, Ze covid-19 ovliviiuje ekonomiky a redlné zvy3uje nezaméstnanost, tak vyznam
tohoto rizika roste. COVID-19 je typicky black-swan, neboli nahodilé udalost, kterou nelze predikovat a dopady jsou
neznamé.

3. Kurzové riziko
Nenf podstupovéno, protoZe Uvéry a platby za prodej probihaji v ceské koruné.

4. Bankovniriziko

V rédmci bankovniho rizika je spole¢nost ohrozena zastavenim / omezenim financovéani viech podobnych projektd.
Riziko vnimame jako vy3si, protoze prvni takové pripady existuji. Riziko je z velké ¢asti dlsledkem COVID-19 a
nasledného ekonomického zpomalent.

5. Prévniriziko
ZFP HK s.r.o. mdze byt ohrozena pravnimi riziky, a to zménou préavniho prostredf.

6. Danové riziko
ZFP HK s.r.o. mohou byt ohrozeny zménou danowvych zékond, a to zejména zvysenim dané a tim rdstem prodejnich
cen. RUst prodejnich cen je vzdy negativni pro poptavku.

Je nutné zddraznit, Ze rizika se mohou kumulovat a tim zndsobovat své dopady. Nebyla taxativné vyjmenovana viechna
rizika, ale pouze ta, kterd povazujeme za vyznamna. Rizika se snazime eliminovat zajisténim / zarukou. DalSi rizika
spojena s participaci na Gvéru a strety z&jmd jsou popsany zde: https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-
44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu _1.pdf

PRAVNI ANALYZA

ZFP Finance ., s.r.o. uskutecnilo pravni analyzu k ZFP HK s.r.o0. v tomto rozsahu:

1.Kontrola verejnych rejstrikd.

2.Kontrola ve smyslu opravnéni k podnikani a zda proti nim nejsou vedena soudni fizent.
3.Kontrola viech spole¢nosti v evidenci exekuci a insolvencnich rejstiika.

4.Pravni rizika jsou feSena ru¢enim Z F P s.r.o.
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https://admin.zfp-finance.cz/getmedia/2a29e363-6dfa-44a7-bf96-080750e0f31e/Upozorneni-na-rizika-participaci-uveru-a-strety-zajmu_1.pdf

DISCLAIMER

Spole¢nost ZFP Finance |, s.r.o. se sidlem 17. listopadu 3112/12, 690 02 Breclav, zapsand u Krajského soudu v Brné,
spisové znacka C 93779, IC: 051 39 546 upozorfiuje nejen investory na popsand rizika a dal3f okolnosti, ale vymezuije také
zreknuti se odpovédnosti ze strany ZFP Finance ., s.r.o. vici investordm a dal$im subjektdim, jak je dale uvedeno.

ZFP Finance |, s.r.o. poskytuje timto informace zejména ve formé odbornych nazord, odhadd, stanovisek, progndz, textd a
grafl. Informace jsou predavany s odbornou péci, pfi vyuZiti know-how spolec¢nosti, a to na zakladé aktudlné dostupnych
podkladll a informaci. Upozorfiujeme, ze informace maji pouze informativni charakter a nejsou nikterak zavazné a
informuji pouze o predpokladaném vyvoji. Dale upozornujeme, Ze z historickych nebo aktualnich hodnot nelze predikovat
budouci stav nebo wyvoj.

Zverejnéné informace v popisu Uvéru pro Ucely participace jsou poskytovany pouze pro informacnf Ucely a jako doplnkovy
zdroj. Nelze povazovat informace jako formu nabidky, doporuceni k prodeji nebo ndkupu aktiv, nebo ucinéni jakéhokoliv
pravniho jednanf. Pfi poskytovanf informaci vychazime z informaci poskytnutych ZFP HK s.r.o., kdy informace byly v ur¢ité
mife zkontrolovany, avsak ZFP Finance |., s.r.o. neodpovida za Uplnost, pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci takto
ziskanych informaci, ani jejich Uplnost, pravdivost, pfesnost a spravnou interpretaci negarantuje. Informace takto
poskytnuté nemohou byt jedinym podkladem pro investicni rozhodnutf.

Informace jsou pripravovany v prvé radé pro participanty na Uvéru, kdy oCekdvame, Zze budou cinit viastni investi¢ni
rozhodnuti a budou posuzovat vwwhodnost mozné participace na Uveru zcela samostatné, kdy maji dostatecné informace
ohledné ceny, rizik, nebezpeci a rovnéz spravné vyhodnocuiji svoji pravni, finan¢ni a danovou situaci. Data zde uverejnéna
maji pouze omezenou informacni hodnotu.

ZFP Finance |, s.r.o. si whrazuje, Ze veskeré informace, které jsou poskytnuty, odrazi nazory ZFP Finance I, s.r.o. v dobé
jejich uverejnéni a mohou byt zménény, pfipadné doplnény bez predchoziho upozornéni. Rizika, kterd jsou uverejnéna,
rozhodné nejsou popsana vdechna, jsou uvadéna pouze nejpodstatneéjsf rizika.

ZFP Finance I., s.r.o. upozorfiuje, Ze s investovanim jsou spojena rizika, neprebira jakoukoliv odpovédnost za ztratu nebo
Skodu zptsobenou pouzitim jakékoliv informace poskytnuté ZFP Finance, s.r.o., ani za mozné dlsledky jednani ve vazbé
na takto poskytnuté informace.

ZFP Finance |, s.r.o. nedoporucuje sjednéni vypdjcek nebo vynakladanf vétsiho mnozstvi financnich prostredkd, nez ma
investor k dispozici, nebo vyuziti financnich prostfedk( urcenych pro jiné Gcely, nez je participace na Gvérech, které
investor ¢inf zcela na vlastni riziko.

ZFP Finance I, s.r.o. doporucuje investorovi pfed sjednanim participace na Gvéru vyhledanf nezavislé odborné pomoci
nebo poradenstvi, a to zvlast v pripadé, kdy vznikaji na strané investora jakékoliv pochybnosti ohledné rizik.

Tento dokument doplfiuje OPP, VOP, VOPPS a Ramcovou smlouvu. ZFP Finance 1., s.r.o. v souvislosti s poskytnutim Gvéru
ZFP HK s.r.0. neposkytuje zadné platebni sluzby.
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