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O SPOLECNOSTI:

AMADEUS Real Estate, a.s. (ICO: 272 41 131) je Ceskd firma zaloZzend
Vaclavem Klanem starSim v roce 2005. Zaméruje se na vystavbu a pronajem
obchodnich center, kancelafi a bytd. Spolec¢nost plsobi po celé Ceské
republice. AMADEUS Real Estate, a.s. je spolecnost vlastnéna ceskym
kapitalem, kdy cleny spravni rady a majoritnimi akcionari spolecnosti jsou
Martin Klan a Vaclav Klan mladsi.
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INFORMACE O UVERU

AMADEUS Real Estate, a.s., ICO: 272 41 131 (dale také jen "Uvérovany"), je
spolecnost vlastnena Ceskym kapitalem, kdy cleny spravni rady jsou Martin Klan,
nar. 11. 5. 2000 (déale také jen ,Martin Klan“) a Vaclav Klan, nar. 7. 9. 1993 (déle také
jen ,Vaclav Klan”).

Uvér je poskytnut spolecnosti ZFP Finance 1., s.r.o., ICO: 051 39 546 (déle také jen
,ZFP Finance |, s.r.0.”) na zakladé dil¢i dvérové smlouvy ¢. 1 ze dne 2. 4. 2024 (dale
také jen ,Gv&rova smlouva”), kterd byla uzaviena mezi Uvérovanym a ZFP Finance |.,
s.r.o. Uvérovany a spolecnost ZFP Finance |, s.r.o. uzavieli Gvérovou smlouvu v
souladu s ramcovou smlouvou o poskytnuti Ucelového Uvéru ze dne 2. 4. 2024
uzavfenou mezi ZFP Finance |, s.r.o. a Uvérovanym (déle také jen ,rémcovéa smlouva
0 poskytnuti Ucelového Gveru”).

Uvérovany se zavazal pouZit Gvér poskytnuty na zakladé Gvérové smlouvy vyhradné
k néasledujicimu Ucelu: ,financovani developerskych projekt (predevsim formou
zépUjcek poskytnutych Projektovym spole¢nostem), provoz Uvérovaného veetné
splatek jistin a Urokl zapUjcek/Gvérd od tretich osob vzniklych pred uzavienim této
Smlouvy a Uhradu castek spojenych se Smlouvou a Dilc¢imi Gvérovymi smlouvami”

(ddle také jen ,Ucel Gvéru”).

Vyznam pojm( s velkym pismenem pouzitych ve specifikaci U¢elu Gvéru je vysvétlen
v ramcové smlouve o poskytnuti Ucelového Uvéru, ktera je pristupna skrze odkaz
nize pod Tabulkou ¢. 1.

Spolecnost ZFP Finance I., s.r.o. poskytla na zakladé uvérové smlouvy
Uvérovanému Gveér ve vysi 10.000.000,- K& (dale také jen ,Uvérova ¢astka”), a to

po splnéni podminek stanovenych Uveérovou smlouvou.

Splatky uroku z poskytnutého tvéru jsou stanoveny k 2. 4. 2025, 2. 4. 2026,
2.4.2027 a 2. 4. 2028.

Splatnost Uvérové €astky je 2. 4. 2028.

Tabulka €. 1: Informace o Gvéru, tvérové smlouvé a souvisejici smluvni dokumentaci

Informace o Gvéru, uvérové smlouvé a souvisejici smluvni dokumentaci

Uvérova smlouva: Dil¢i Gvérova smlouva ¢. 1 ze dne 2. 4. 2024 uzavFend mezi Uvérovanym a spole¢nosti ZFP Finance |, s.r.o.

Souvisejici smluvni dokumentace:
o Rémcové smlouva o poskytnuti Gcelového Gvéru ze dne 2. 4. 2024 uzaviend mezi Uvérovanym a spolecnosti ZFP
Finance I, s.r.o.
e Smlouva o zfizeni zastavniho préva k cennym papirdm ze dne 2. 4. 2024 uzaviend mezi Martinem Klanem a
spolecnosti ZFP Finance ., s.r.o.
e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k cennym papirdm ze dne 2. 4. 2024 uzavienad mezi Vaclavem Klanem a
spolecnosti ZFP Finance |, s.r.o.
 Smlouva o zfizenf zastavniho prava ze dne 2. 4. 2024 uzaviena mezi Uvérovanym a spole¢nosti ZFP Finance I., s.r.o.
e Rucitelské prohlaSeni Martina Kldna ze dne 2. 4. 2024
e Rucitelské prohlaseni Vaclava Klana ze dne 2. 4. 2024
(dale takeé jen ,Souvisejici smluvni dokumentace”)

U€el avéru: Financovani developerskych projektll (pFedevdim formou zépdjcek poskytnutych Projektovym
spole¢nostem), provoz Uvérovaného veetné splatek jistin a Grok( zapljcek/Gvérd od tretich osob vzniklych pred
uzavienim této Smlouvy a Uhradu ¢astek spojenych se Smlouvou a Dil¢imi Gvérovymi smlouvami.

Vyse avéru (Uvérova &astka): 10.000.000,- K¢ Urokova sazba: 6,3 % p.a. (z nesplacené ¢asti Uvérové ¢astky)

Pocatek tro€eni Uvérové Eastky: 4. 4. 2024 Datum odeslani Uvérové €astky Uvérovanému: 3. 4. 2024

Smluvni strany: Uvérujici: ZFP Finance |, s.r.o. Byly spIn&ny vSechny podminky pro poskytnuti Uvérové
Uvérovany: AMADEUS Real Estate, a.s. | €astky dle Gv&rové smlouvy: Ano

Typ uroceni: Jednoduché Splatnost Uvérové Eastky: 2. 4. 2028

MozZnost pfedéasného splaceni tvéru nebo jeho €asti: Ano, pokud Uvérovany svij zamér ozndmi ZFP Finance .,
s.r.o. alespon 6 mésicd predem, za podminek stanovenych ZFP Finance |, s.r.o. a za pfedpokladu, Ze bude pravni rad
predcasné splaceni umozriovat.

Splatnost troka: 2. 4. 2025, 2. 4. 2026, 2. 4. 2027 a 2. 4. 2028

Uroky z prodleni: Uroky z prodlenf se fidf zékonnou Gpravou.

Zajisténi: Ano, podrobnosti jsou uvedeny v Souvisejici smluvni dokumentaci, predevsim pak v/ve:

¢ Smlouvé o zfizeni zéstavniho prava k cennym papirdm ze dne 2. 4. 2024 uzaviené mezi Martinem Kldnem a
spole¢nostf ZFP Finance |., s.r.o.

¢ Smlouvé o zfizeni z&stavniho prava k cennym papirdm ze dne 2. 4. 2024 uzaviené mezi Vaclavem Kldnem a
spole¢nosti ZFP Finance I., s.r.o.

e Smlouvé o zfizeni zéstavniho préva ze dne 2. 4. 2024 uzaviené mezi Uvérovanym a spolecnosti ZFP Finance .,
S.r.o.

¢ Rucitelském prohlaseni Martina Kldna ze dne 2. 4. 2024

¢ Rucitelském prohlaseni Véclava Kldna ze dne 2. 4. 2024

Souvisejicf smluvni dokumentaci je mozZné si podrobné prostudovat na odkazu nize.

Zdroj: viastni zpracovdni dat



2) Palac Omega v Brné

Cil: Na poslednim volném pozemku v centru Brna, na Namesti Svobody, realizovali
obchodni centrum s unikatnim designem

Rok dokonéeni: 2005

Velikost: 3.500 metr( ctverecnich uzitné plochy

ZFP Finance |, s.r.0. upozorhuje, Zze vySe uvedené informace nejsou veskerymi
informacemi o Uvérové smlouvé a Souvisejici smluvni dokumentaci, jedna se pouze o
informace, které spolefnost povazuje za podstatné. Kompletni informace naleznete pod
timto odkazem, kde je dostupna kopie Uvérové smlouvy a Souvisejici smluvni
dokumentace. Pokud bude existovat rozdil v informacich uvedenych v Tabulce ¢. 1 a v
Uvérové smlouvé a Souvisejici Uvérové dokumentaci (tedy dokumentaci uvedené v =
Tabulce ¢. 1 v ¢asti Souvisejici smluvi dokumentace), pak plati informace uvedené v
Uvérové smlouve a Souvisejici smluvni dokumentaci, kdy vSechny informace a

dokumenty jsou dostupné k prostudovani na odkazu vyse v tomto textu.

Tabulka €. 2: Dopliujici informace k Participacim

Uroky pro investora: Na Investora jsou postoupeny Uroky vzniklé po nabytf Participace ze strany Investora.

Minimalni vySe participace: 10 000 K¢ Maximalni vySe participace: 4 999 999 K¢

O AMADEUS REAL ESTATE, A.S.

AMADEUS Real Estate, a.s. je Ceska firma zalozena Vaclavem Klanem starsim, nar. 9. 8.
1963, v roce 2005. Zaméfuje se na vystavbu a pronajem obchodnich center, kancelari
a bytd. Spole¢nost plsobi po celé Ceské republice.

Realizované projekty:
Od roku 2005 realizovala spole¢nost AMADEUS Real Estate, a.s. vice nez 20 projektl v
Ceské republice.

i

Vybrané reference realizovanych projektu:

-
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1) Obchodni centrum Atrium v Hradci Kralové

Cil: Prestavba objektu byvalého obchodniho domu Tesco na nové obchodni centrum
Rok dokonceni: 2021

Velikost: 10.200 metr( ¢tverec¢nich komerc¢nich ploch

Vyznamni ndjemnici: Tesco, Lidl, DM drogerie, Bata, Deichmann, PEPCO, MONETA
Money Bank, GATE, Sinsay,...)

Odkaz na web obchodniho centra: https://ocatrium.cz
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Zdroj fotografie: webové stranky AMADEUS Real Estate a.s.
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https://ocatrium.cz/
https://www.zfp-finance.cz/getmedia/45486635-2556-4848-bea1-ea21e65a8418/ARE-1-smluvni-dokumentace.pdf
https://www.zfp-finance.cz/getmedia/45486635-2556-4848-bea1-ea21e65a8418/ARE-1-smluvni-dokumentace.pdf

3) Palac Bristol Projekty realizované v soucasné dobé:

Cil: Historickad budova s komfortem 21. stoleni v centru Prahy 1 na ulici Dlouhé.

Rok dokonéeni: 2021 1) Obchodni dim Maj

Velikost: 7.336 metr( ¢tverecnich - byty, kanceldre, obch.prostory a podzemni garéze Cil: ndkup a rekonstrukce historické nemovitosti na kfizovatce ulic Spalena a Narodni

tridy v samém centru Prahy. Nemovitost je vyznamnym symbolem Ceské architektury
70. let 20. stoletf a je chran&nou Kulturni pamatkou Ceské republiky.

Rekonstrukce a znovuotevieni OC M4j je planovan na cerven 2024.

V soucasné dobé je nemovitost pred dokonéenim a jiz pIné obsazena.
Velikost: 16.995 metrd ctverecnich - obchody, gastro a zabavni park nové generace
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Zdroj fotografii: webové strdnky AMADEUS Real Estate a.s. (4x)
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2) AMESIDE

Cil: Nové centrum Plzné.

Lokalita: V samém centru Plzné na ulicich Americkd, Denisovo nabrezi a plzenskym
vlakovym nadrazim.

Projekt ma uzemni rozhodnuti i stavebni povolent.

Velikost: 180.000 metrd ¢tvere¢nich. Dosud nejvétsi projekt realizovany Uvérovanym
s nabidkou bydlenf - bytt, kom. prostor - obch. centrum a kancelarské casti.
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Zdroj fotografil: webové stranky AMADEUS Real Estate a.s. (2x) a Registr smluv (2x)




DISCLAIMER

Spole¢nost ZFP Finance I, s.r.o., se sidlem nameésti T. G. Masaryka 3048/10a, 690 02
Bfeclav, zapsand u Krajského soudu v Brng, spisové znacka C 93779, ICO: 051 39 546,
upozornuje nejen Investory na popsana rizika a pripadné dalsi relevantni okolnosti, ale
vymezuje také zreknuti se odpovédnosti ze strany ZFP Finance |, s.r.o. vi¢i Investordm
a dalSim subjektlim, jak je dale uvedeno.

ZFP Finance I, s.r.o. poskytuje timto informace zejména ve formé Gdajd z Uvérové
smlouvy a s ni souvisejici dalsi smluvni dokumentace, odbornych nézord, odhadd,
stanovisek, progndz, textl a grafd. Informace jsou predavany s odbornou péci, pfi
vyuziti know-how spolecnosti, a to na zakladé aktudlné dostupnych podkladd a
informaci. Upozornujeme, Ze z historickych nebo aktualnich hodnot nelze predikovat
budouci stav nebo wyvoj.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze uvedené informace mohou mit pouze omezenou
informacni hodnotu a predstavuji nazory ZFP Finance |., s.r.o., ktera neposkytuje zadné
zaruky ohledné spravnosti, presnosti, Uplnosti nebo spolehlivosti informaci a nenese

zadnou odpovédnost vyplyvajici z poskytnutych informaci nebo jakychkoliv opomenuti
Ci chyb obsazenych v informacich.

S védomim wySe uvedeného Investor vyslovné souhlasi s tim, Ze jakékoliv uziti informaci
je whradné na vlastni riziko. ZFP Finance I, s.r.o. oCekava, Ze Investor své rozhodnuti
zalozi na vlastnim posouzeni vyhodnosti Participace a po vyhodnoceni své financni,
pravni a danové situace. Spole¢nost doporucuje, aby si Investor pfed tim, nez zacnete
jednat podle uvedenych informaci nebo se spoléhat na pfesnost informaci, vyzadal
odbornou radu.

ZFP Finance |., s.r.o. neodpovida za 7adné pravni jednanf ani pravni disledky uZivani
uvedenych informaci. ZFP Finance I, s.r.o. neni zadnym zplsobem odpovédné za
jakékoli skody nebo ztraty souvisejici s uzivanim informaci. V rozsahu tohoto omezeni
odpovédnosti ZFP Finance I, s.r.o. neodpovida za jakoukoliv majetkovou, nemajetkovou,
primou, neprimou, naslednou, ekonomickou ¢i jinou Ujmu vzniklou uzivanim informaci.
Toto omezeni se nedotyka Ujmy zpdsobené imysiné nebo z hrubé nedbalosti.

ZFP Finance |, s.r.o. si whrazuje, Ze veSkeré informace, které jsou poskytnuty, s

vyjimkou informaci o samotné Uvérové smlouvé s ni souvisejici smluvni dokumentaci,
mohou byt zménény, pfipadné doplnény bez predchoziho upozornéni.

ZFP Finance |, s.r.o. upozornuje, Zze s nakupem Participaci jsou spojena rizika
uvedena ve VOP. Rizika, kterd jsou uvefejnéna, nejsou popsana vsechna, jsou
uvadéna pouze ta nejpodstatnéjsi.

ZFP Finance 1., s.r.o. nedoporucuje sjednani vypudjcek nebo vynakladani vétsiho
mnoZzstvi financ¢nich prostredkd, nez mé Investor k dispozici, nebo vyuziti financnich

prostredkd urcenych pro jiné Ucely, neZ je participace na Uvérech.

Tento dokument doplhuje Radmcovou smlouvu o Participacich (Castecném
postupovani pohledavek) a VOP. ZFP Finance |, s.r.o. v souvislosti s poskytnutim
Uvéru spolecnosti AMADEUS Real Estate, a.s. a Participacemi neposkytuje zadné
platebnf sluzby dle zdkona ¢ 370/2017 Sb., o platebnim styku. Spolec¢nost ZFP
Finance |, s.r.o. upozornuje, Ze poskytované sluzby nespadaji pod rozsah nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/1503 ze dne 7. fijna 2020 o evropskych
poskytovatelich sluzeb skupinového financovani pro podniky.

KONTAKTY:

ZFP Finance |., s.r.o., IC: 05139546, se sidlem: nameésti T. G

+420 530 334 031

www.zfp-finance.cz

info@zfp-finance.cz




